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1.1.1.1.1.1.1.1. PRAVNI OSNOVPRAVNI OSNOVPRAVNI OSNOVPRAVNI OSNOV    
    
Ovaj plan je ra|en na osnovu: 

• Odluke o izradi Izmjena i dopuna DUP-a Kra{i}i za zonu 2 - naselje Maslinjak, donijete 
od strane predsjednika op{tine Tivat (08.09.2006.) 

• Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna detaljnog urbanisti~kog plana Kra{i}a 
za zonu 2 - naselje Maslinjak, pripremljenog od strane Sekretarijata za urbanizam i 
stambeno komunalne poslove (septembar 2006.) 

• Ugovora o izradi Izmjena i dopuna DUP-a Kra{i}a za zonu 2 - naselje Maslinjak, 
potpisanog od strane Naru~ioca - Op{tina Tivat i Obra|iva~a - preduze}e MonteCEP 
iz Kotora (0707-22/6 odnosno 6/32 od 03.11.2006.) 

• Zakona o planiranju i ure|enju prostora (“Sl.list RCG” 29/05) 
• Generalnog urbanisti~kog plana Tivta, iz 1987.godine, kao plana vi{eg reda 

 
 
1.2.1.2.1.2.1.2. POVOD I CILJ IZRADE PLANAPOVOD I CILJ IZRADE PLANAPOVOD I CILJ IZRADE PLANAPOVOD I CILJ IZRADE PLANA    
    
Na osnovu Petogodi{njeg i jednogodi{njeg programa planiranja i ure|enja prostora, Op{tina 
Tivat pristupila je izradi Izmjena i dopuna DUP-a Kra{i}i za zonu 2 - naselje Maslinjak, a zbog 
iskazanih interesa vlasnika predmetnog zemlji{ta.  
 
Sve planirane izmjene i dopune moraju biti u skladu sa va`e}im GUP-om Tivta. 
 
 
1.3.1.3.1.3.1.3. OBUHVAT I GRANICE PLANAOBUHVAT I GRANICE PLANAOBUHVAT I GRANICE PLANAOBUHVAT I GRANICE PLANA    
    
Granica Plana utvr|ena je Programskim zadatkom i Odlukom o izradi Izmjena i dopuna DUP-a 
Kra{i}a za zonu 2 - naselje Maslinjak. 
Tokom razrade Plana granica je na odre|enim dionicama neznatno izmjenjena kako bi se 
definisale saobra}ajnice: 
- katastarska parcela 1082, parcela ulice, je na dionici Kajmak~alanske ulice, uz granicu sa 
k.p.401 pro{irena za povr{inu trotoara koji na ovoj dionici puta nije postojao 
- katastarske parcele 1155/1, 1156 i 1157, u ju`nom dijelu naselja, pro{irene su za povr{inu od 
7.9m² radi definisanja nove saobra}ajnice. 
Plan obuhvata podru~je povr{ine 6.24 ha (6ha 23a 67m²). 
Ovim planom nije tretiran prostor obuhva}en Prostornim planom podru~ja posebne namjene 
Morskog dobra Republike Crne Gore, ali su pomenuta zona i objekti u njoj uzeti u obzir u 
samom procesu planiranja. 
 
Granica plana data je na grafi~kom prilogu br. 01 - Geodetska podloga sa granicom plana, 
te u sklopu Programskog zadatka. 
    
1.4.1.4.1.4.1.4. PROGRAMSKI ZADATAKPROGRAMSKI ZADATAKPROGRAMSKI ZADATAKPROGRAMSKI ZADATAK    
(prilo(prilo(prilo(prilo`̀̀̀ena kopija)ena kopija)ena kopija)ena kopija)    



IZMJENA I DOPUNA DETALJNOG UIZMJENA I DOPUNA DETALJNOG UIZMJENA I DOPUNA DETALJNOG UIZMJENA I DOPUNA DETALJNOG URBARBARBARBANISTINISTINISTINISTI^K^K^K^KOOOOGGGG PLANA  PLANA  PLANA  PLANA KRA[KRA[KRA[KRA[IIII]A ]A ]A ]A ZAZAZAZA ZONU 2  ZONU 2  ZONU 2  ZONU 2 ———— naselje  m a s l i nj a k naselje  m a s l i nj a k naselje  m a s l i nj a k naselje  m a s l i nj a k    ----            
 

                                                  MonteCEP — Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor   
 

5 

    
2222            ................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................            POSTOJEPOSTOJEPOSTOJEPOSTOJE]]]]E STANJEE STANJEE STANJEE STANJE    
    
    
    
2.1.2.1.2.1.2.1. PRIRODNE KARAKTERISTIKEPRIRODNE KARAKTERISTIKEPRIRODNE KARAKTERISTIKEPRIRODNE KARAKTERISTIKE    
    

 Topografske odTopografske odTopografske odTopografske odlike:like:like:like:    
    

Lokacija koja je predmet Izmjena i dopuna DUP-a Kra{i}a obuhvata podru~je naselja 
Maslinjak (na poluostrvu Lu{tica) koje se pru`a u uzanom pojasu maksimalne {irine 184 m a 
na potezu od nivoa puta Lu{tica - Tivat (najni`a kota terena 7.84m nadmorske visine) do 
najvi{e kote od 98.25m nadmorske visine, sa padom ka sjeveru i sjeverozapadu, i pogledom 
ka tivatskom dijelu Zaliva. 
 

 GeomorfoloGeomorfoloGeomorfoloGeomorfolo{{{{ke karakteristikeke karakteristikeke karakteristikeke karakteristike::::    
    
Reljef Crnogorskog primorja, predodre|en raznovrsno{}u i slo`eno{}u geolo{kog sastava i 
gra|e terena, veoma je dinami~an, sa naglim hipsometrijskim promjenama na relativno 
malom prostoru. 
Poluostrvo Lu{tica izgra|eno je od bankovitih i slojevitih kre~njaka a rje|e i dolomita gornje 
krede. Na podru~ju Lu{tice zastupljen je kra{ki reljef koji je formiran na lako rastvorljivim 
karbonatnim stijenama trijaske, jurske i naro~ito kredne starosti, koje su korozionim procesima u 
du`em periodu karstifikovane. Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrta~a, 
{krapa, skar{}enih depresija, kao i dobro razvijenih dolina izme|u kojih su zaostali naj~e{}e 
uski i o{tri grebeni. 
 

 GeoloGeoloGeoloGeolo{{{{ke karakteristike:ke karakteristike:ke karakteristike:ke karakteristike:    
    

Crnogorsko primorje pripada jugoisto~nom dijelu spolja{njih Dinarida vrlo slo`ene geolo{ke 
gra|e i tektonskog sklopa, koji se mogu podjeliti na 3 geotektonske jedinice - Paraautohton, 
zona Budva i zona Visoki kr{. 
Predmetno podru~je pripada geotektonskoj jedinici Paraautohton u ~ijoj gra|i u~estvuju 
karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre~njaci srednjeg eocena, fli{ni 
sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena. Sedimenti gornje krede, 
razvijeni izme|u ostalog na Lu{tici, predstavljeni su sivim, bjeli~astim i mrko-`u}kastim 
kre~njacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomitnim kre~njacima, laporovitim 
kre~njacima, karbonatnim bre~ama i bre~astim kre~njacima. Ovi litolo{ki ~lanovi se 
me|usobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Tektonska formacija Paraautohton se 
odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim padnim 
uglovima. 
 

 GeoseizmiGeoseizmiGeoseizmiGeoseizmi~~~~ke karakteristike:ke karakteristike:ke karakteristike:ke karakteristike:    
    

Prostor Crnogorskog primorja odlikuje veoma izra`ena seizmi~ka aktivnost na koju najvi{e uti~e 
seizmogena zona u ju`nom dijelu Crne Gore - Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U 
tim zonama de{avaju se sna`ni zemljotresi ~iji se maksimalni intenzitet kre}e oko 9ºMCS skale. 
Na osnovu Karte seizmi~ke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama 
IX osnovnog stepena seizmi~nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla.  
~injenica da je predmetno podru~je dio neposrednog zale|a i da je velikim dijelom 
izgra|eno od fli{nih i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmi~kog 
rizika. 
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 KlimatskeKlimatskeKlimatskeKlimatske karakteristike: karakteristike: karakteristike: karakteristike:    

    
    temperaturatemperaturatemperaturatemperatura vazduha vazduha vazduha vazduha    
 MaksimalnaMaksimalnaMaksimalnaMaksimalna    temperaturatemperaturatemperaturatemperatura    vazduha ima srednje mjese~ne maksimalne vrijednosti u 
najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 30oC, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 
12-13oC. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje~nu vrijednost oko 
2oC, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17oC. Srednje mjese~ne temperature 
vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa maksimumom tokom jula-avgusta i minimumom 
tokom januara-februara. Godi{nje kolebanje u prosjeku iznosi oko 16oC. Ni u jednom mjesecu 
srednja temperatura nije ispod 2oC.  
Srednja mjese~na temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7oC. 
    Ekstremne Ekstremne Ekstremne Ekstremne mmmmjjjjeseeseeseese~~~~ne temperaturene temperaturene temperaturene temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. 
Apsolutno najvi{e vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17oC, a ekstremno 
najni`e oko -3oC, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 
34oC, a ekstremno najni`e oko 12oC. Apsolutni maksimum javlja se u avgustu (39,5oC), a 
minimum se javlja u februaru (8,2oC). 
 LLLLjjjjetnjih danaetnjih danaetnjih danaetnjih dana,,,, kada najvi{a dnevna temperatura dostigne 25oC i vi{e, na podru~ju Tivta 
u prosjeku bude oko 113 godi{nje (najvi{e u julu i avgustu).  

Tropskih dana,Tropskih dana,Tropskih dana,Tropskih dana, kada najvi{a dnevna temperatura dostigne 30oC i vi{e, na podru~ju 
Tivta u prosjeku bude oko 37,3 godi{nje (uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru).  

Mraznih dana,Mraznih dana,Mraznih dana,Mraznih dana,    kada se najni`a temperatura tokom 24 h spusti ispod 0oC, na 
predmetnom podru~ju prosje~no ima oko 28 godi{nje (decembar, januar i februar, a u 
rijetkim slu~ajevima i mart).  
    
    PPPPadavineadavineadavineadavine    
    OpOpOpOp{{{{ti reti reti reti re`̀̀̀im padavinaim padavinaim padavinaim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom 
zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godi{njoj koli~ini padavina 
najve}i doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji 
juni, juli i avgust sa svega oko 10%.  

Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje~no 5-8 l/m2, mada 
najve}e dnevne koli~ine mogu dosti}i vrijednosti preko 40 l/m2. U ljetnjem periodu, dnevni 
prosjek padavina iznosi samo oko 1 l/m2.  
Prostorna raspodela srednjih godi{njih koli~ina padavina pokazuje relativno dobru homogenost 
u zoni neposredno uz more.  

Srednja godi{nja koli~ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 l/m2. 
 Ekstremne 24 h padavine za povratni period od 100 godina (procjenjene po modelu 
GUMBELA) za Primorje se mogu realizovati sa koli~inom od 234 l/m2, a za Tivat 214,07 l/m2. 
 
    vlavlavlavla`̀̀̀nost vazduhanost vazduhanost vazduhanost vazduha    
    RelativnaRelativnaRelativnaRelativna    vlavlavlavla`̀̀̀nostnostnostnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum 
srednjih mjese~nih vrijednosti javlja se tokom prelaznih meseci (april-maj-juni i septembar-
oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu~ajevima i tokom januara-
februara.  

Vrijednosti srednje godisrednje godisrednje godisrednje godi{{{{nje nje nje nje relativne vla`nosti vazduha iznose za Tivat 70,5% (min 62% 
u julu, max 75,6% u oktobru). 
 
    oblaoblaoblaobla~~~~nostnostnostnost i osun i osun i osun i osun~~~~avanjeavanjeavanjeavanje    
 Pove}ane vrijednosti oblaoblaoblaobla~~~~nostinostinostinosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot 
ljetnjem periodu kada su ove vrijednosti male.  

 
Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. 

Srednja godi{nja obla~nost za Tivat iznosi 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu). 
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 Prosje~no godi{nje Primorje ima oko 2455 ~asova osunosunosunosun~~~~avanjaavanjaavanjaavanja, od kojih 931 ~as u 
ljetnjim mesecima (jun, jul i avgust). Zimi je osun~avanje znatno smanjeno. Tokom januara 
Primorje ima svega oko 125 ~asova, {to predstavlja 5% godi{nje vrijednosti. Srednja mjese~na 
vrijednost osun~avanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova vrednost se ne 
utvrdjuje na meteorolo{koj stanici Tivat.  
 
    VVVVjjjjetrovietrovietrovietrovitosttosttosttost    
 Vjetar, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995), pokazuje razli~ite vrijednosti 
rasporeda u~estanosti pravaca i brzine, kao i pojave ti{ina.  

Na Primorju, dominantni vetrovi su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada,dok se na 
pojedinim stanicama zapa`aju odre|ene specifi~nosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74%), 
zapad-jugozapad (7,9%), istok-jugoistok i jug (po 6,4%). 

Za ~itavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i ju`nog kvadranta, ~ije 
prosje~ne brzine pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s). Ekstremni godi{nji 
udari vjetra na Primorju imaju prosje~nu brzinu od 33 m/s (120 km/h). 
 

 PejzaPejzaPejzaPejza`̀̀̀ne i ambijentalne specifine i ambijentalne specifine i ambijentalne specifine i ambijentalne specifi~~~~nosti:nosti:nosti:nosti:    
    

Crnogorsko primorje se isti~e pejza`nom raznoliko{}u i atraktivno{}u. U formiranju 
karakteristi~ne slike predjela najve}i zna~aj imaju klimatske, geomorfolo{ke, hidrografske i 
vegetacijske karakteristike.  

Na priobalnom prostoru izdvojeno je osam tipova pejza`a i to: pejza` higrofilnh {uma i 
{ikara, mo~varni pejza`, pejza` dina, pejza` {ljunkovito-peskovitih obala, pejza` primorskih 
grebena i stjenovitih obala, pejza` blatnih obala, pejza` Bokokotorkog zaliva i antropogeni 
pejza`. Svaki od ovih tipova posjeduje svoje specifi~nosti, a kvalitet njegovog izraza zavisi od 
diverziteta i kompozicije gradivnih elemenata.  

PejzaPejzaPejzaPejza`̀̀̀    Bokokotorskog zalivaBokokotorskog zalivaBokokotorskog zalivaBokokotorskog zaliva je, s obzirom na svoju reprezentativnost i impresivnost, izdvojen 
i analiziran kao jedinstvni pejza`ni tip.  
Specifi~ne i raznolike prirodne vrijednosti (orografske karakteristike, karakteristike autohtone 
vegetacije) i vrijedno graditeljsko nasle|e me|usobno se pro`imaju, uz obilje detalja (alohtona 
flora) ~ine}i  jedinstvenu — harmoni~nu cjelinu. 
Posebnost ovog pejza`nog tipa ogleda se u skladu dvaju kontrastnih elemenata prirode: 
tvrdolisne vegetacije i stjenovitih strmih kre~nja~kih grebena. Zimzelena vegetacija obezbje|uje 
`ivopisnost predjela tokom cijele godine. 
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2.2.2.2.2.2.2.2. KARAKTERISTIKE IZGRAKARAKTERISTIKE IZGRAKARAKTERISTIKE IZGRAKARAKTERISTIKE IZGRA\\\\ENE SREDINEENE SREDINEENE SREDINEENE SREDINE    
    
Predmetno podru~je karakteri{e izrazita 
pokrenutost terena koja je uslovila i tip izgradnje i 
dispoziciju fizi~ke strukture.  
Da bi se savladala velika visinska razlika i 
obezbjedila dostupnost cijelog podru~ja, kolske 
saobra}ajnice "meandriraju" kroz prostor i dijele 
ga na nekoliko manjih podcjelina ("kvartova"). 
Unutar tih podcjelina komunikacija se odvija 
pje{a~kim stazama i dugim, strmim stepeni{tima.  
Objekti tako|e prate konfiguraciju terena pa 
preovladava terasasti tip izgradnje.  
 
Sadejstvo prirode i fizi~ke strukture rezultiralo je slikovito{}u podru~ja, brojnim i raznolikim 
vizurama i sveukupnim bogatstvom do`ivljaja pri kretanju kroz njega.  
 
Primarna saobra}ajna veza naselja "Maslinjak" i okru`enja ostvaruje se putem Lu{tica - 
Radovi}i, uz obalu, koji trpi sna`an pritisak izgra|enih objekata koji se direktno na njega 
priklju~uju. Pristupne kolske saobra}ajnice su promenljivog profila i, na pojedinim dionicama i 
bez trotoara. 
 
U funkcionalnoj strukturi podru~ja dominira stanovanje sezonskog tipa, uglavnom 
apartmanskog (preko 92%). Objekti su u velikoj mjeri ujedna~eni po arhitekturi i gabaritu, 
uglavnom spratnosti P+1+Pk odnosno P+2+Pk. Individualno stanovanje prisutno je na samo 
nekoliko parcela. Izrazita denivelacija terena iskori{}ena je i pri projektovanju objekata i 
suterenski prostor pretvoren u gara`ni. 
Prisustvo centralnih sadr`aja je zanemarljivo i svedeno na par trgovinskih objekata sa 
namirnicama za svakodnevnu potro{nju. 
Zelene povr{ine su u funkciji stanovanja i oplemenjivanja prostora oko stambenih objekata. 
Izrazita denivelacija terena savladana je terasatom izgradnjom, strmim pje{a~kim stazama i 
kamenim potpornim zidovima a travnate povr{ine i sporadi~no zastupljena stabla masline 
osnovni su elementi njihovog ure|enja i objedinjavanja u skladnu i `ivopisnu cjelinu naselja.  
U strukturi zelenih povr{ina preovla|uje kultivisano zelenilo a povr{ine pod makijom i drugim 
autohtonim vrstama, koncentrisane u ju`nom dijelu podru~ja i unutar urbanisti~ke cjeline 3.1,  
prvenstveno se odlikuju zapu{teno{}u i prisustvom otpadnog materijala.  
 
Ju`ni dio podru~ja je neizgra|en, u velikoj mjeri 
zapu{ten i mo`e se okarakterisati kao neure|ena 
zelena povr{ina. Kako tim dijelom ne prolazi ni 
jedna od lokalnih, pristupnih ulica, izuzetno lo{e je 
dostupan. Me|utim, ovo predstavlja najvi{i dio 
podru~ja sa kojeg se pru`a pogled na Tivatski zaliv 
i njegove prirodne ljepote pa ga treba tretirati kao 
va`an potencijal budu}eg razvoja naselja 
"Maslinjak". 
 
Postoje}i izgra|eni fond predstavljen je u tabeli: 
TIP OBJEKATATIP OBJEKATATIP OBJEKATATIP OBJEKATA    BROJ OBJEKATABROJ OBJEKATABROJ OBJEKATABROJ OBJEKATA    BGRP OBJEKATABGRP OBJEKATABGRP OBJEKATABGRP OBJEKATA    

stambeni objekti 34 23383.65 m2 
gara`e 77 1762.00 m2 
delatnosti 2 189.10 m2 
ukupno:ukupno:ukupno:ukupno:    113113113113    25334.75 m225334.75 m225334.75 m225334.75 m2    

Komunalna infrastruktura u 
naselju nije adekvatno rije{ena, 
{tovi{e, u nekim segmentima 
uop{te ne postoji. 
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2.3.2.3.2.3.2.3. NUMERINUMERINUMERINUMERI^̂̂̂KI POKAZATELJI POSTOJEKI POKAZATELJI POSTOJEKI POKAZATELJI POSTOJEKI POKAZATELJI POSTOJE]]]]EG STANJAEG STANJAEG STANJAEG STANJA    
 
Za teritoriju obuhva}enu ovim planom (od 6.2 ha) osnovni urbanisti~ki pokazatelji dati su za za za za 
nivo blokanivo blokanivo blokanivo bloka (najmanja urbanisti~ka cjelina) i sumarnosumarnosumarnosumarno za cijelo podru~je naselja Maslinjak: 
 
Osnovni urbanisti~ki pokazatelji za nivo blokablokablokabloka: 
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cel.1cel.1cel.1cel.1 SSSSSSSS-DEL 249.7249.7249.7249.7    636.4636.4636.4636.4    551.8551.8551.8551.8    84.684.684.684.6    8888    9999    27272727    0.20.20.20.2    0.60.60.60.6    

2.1 SSSSSSSS-DEL 256.9 454.6 395.3 59.3 5 5 15 0.2 0.3 

2.2 SSSSSSSS-AP 688.8 1377.6 1377.6 0.0 20 20 60 0.3 0.7 

2.3 SSSSSSSS-AP 610.1 1175.0 1129.8 45.2 16 16 48 0.4 0.7 

2.4 SSSSSSSS-AP 943.8 1887.6 1887.6 0.0 20 20 60 0.6 1.2 

2.5 SSSSSSSS-AP 527.8 1055.5 1055.5 0.0 10 10 30 0.5 1.1 

2.6 SSSSSSSS-AP 670.2 1340.3 1340.3 0.0 18 18 54 0.4 0.9 

2.7 SSSSSSSS-AP 810.0 1620.1 1620.1 0.0 20 20 60 0.4 0.8 

cel.2cel.2cel.2cel.2     4507.64507.64507.64507.6    8910.78910.78910.78910.7    8806.28806.28806.28806.2    104.5104.5104.5104.5    109109109109    109109109109    327327327327    0.400.400.400.40    0.810.810.810.81    

3.1 SSSSSSSS-AP 298.9 / / / / / / 0.2 0.0 

3.2 SSSSSSSS-AP 502.0 1004.1 1004.1 0.0 12 12 36 0.3 0.6 

3.3 SSSSSSSS-AP 599.1 1198.2 1198.2 0.0 18 18 54 0.4 0.8 

3.4 SSSSSSSS-AP 370.8 741.5 741.5 0.0 8 8 24 0.3 0.6 

3.5 SSSSSSSS-AP 720.5 1441.0 1441.0 0.0 14 14 42 0.4 0.9 

3.6 SSSSSSSS-AP 320.5 801.3 801.3 0.0 10 10 30 0.3 0.8 

3.7 SSSSSSSS-AP 317.7 794.2 794.2 0.0 10 10 30 0.3 0.8 

cel.3cel.3cel.3cel.3  3129.63129.63129.63129.6    5980.45980.45980.45980.4    5980.45980.45980.45980.4    0.00.00.00.0    72727272    72727272    216216216216    0.270.270.270.27    0.560.560.560.56    

4.1 SSSSSSSS-AP 308.8 772.0 772.0 0.0 10 10 30 0.2 0.6 

4.2 SSSSSSSS-AP 308.5 771.4 771.4 0.0 10 10 30 0.3 0.8 

4.3 SSSSSSSS-AP 317.4 793.4 793.4 0.0 10 10 30 0.3 0.8 

4.4 SSSSSSSS-AP 311.6 778.9 778.9 0.0 10 10 30 0.3 0.7 

4.5 SSSSSSSS-AP 366.8 917.1 917.1 0.0 10 10 30 0.2 0.6 

cel.4cel.4cel.4cel.4  1613.11613.11613.11613.1    4032.74032.74032.74032.7    4032.74032.74032.74032.7    0.00.00.00.0    50505050    50505050    150150150150    0.280.280.280.28    0.700.700.700.70    

5.1 SSSSSSSS-AP 344.3 860.8 860.8 0.0 10 10 30 0.3 0.7 

5.2 SSSSSSSS-AP 303.8 759.5 759.5 0.0 10 10 30 0.3 0.6 

5.3 SSSSSSSS-AP 309.3 773.2 773.2 0.0 10 10 30 0.3 0.6 

5.4 SSSSSSSS-AP 306.3 0.0 0.0 0.0 10 10 30 0.3 0.0 

5.5 SSSSSSSS-AP+IND 360.3 1619.1 1619.1 0.0 10 11 33 0.3 1.2 

cel.5cel.5cel.5cel.5  1624.01624.01624.01624.0    4012.64012.64012.64012.6    4012.64012.64012.64012.6    0.00.00.00.0    50505050    51515151    153153153153    0.30.30.30.3    0.620.620.620.62    

naselje MASLINJAKnaselje MASLINJAKnaselje MASLINJAKnaselje MASLINJAK 11124111241112411124    23572.823572.823572.823572.8    23383.723383.723383.723383.7    189.1189.1189.1189.1    289289289289    291291291291    873873873873    0000.3.3.3.3    0.70.70.70.7    
 
****napomena: ³SS-DEL (sezonsko stanovanje sa djelatnostima), ³SS-AP  (sezonsko stanovanje - apartmansko),  

³SS-AP+IND (sezonsko stanovanje - apartmansko i individualno) 
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SumarnSumarnSumarnSumarniiii pregled osnovnih urbanisti pregled osnovnih urbanisti pregled osnovnih urbanisti pregled osnovnih urbanisti~~~~kih pokazatelja za podrukih pokazatelja za podrukih pokazatelja za podrukih pokazatelja za podru~~~~je naselja Maslinjaje naselja Maslinjaje naselja Maslinjaje naselja Maslinjak:k:k:k:    
    
• povr{ina pod objektima ............................................. 11124111241112411124.0.0.0.0    m2m2m2m2 
• ukupna BRGP objekata ................................................ 23572.823572.823572.823572.8 m2 m2 m2 m2 
• BRGP stanovanja ............................................................ 23383.723383.723383.723383.7 m2 m2 m2 m2 
• BRGP djelatnosti  ............................................................. 189.1189.1189.1189.1 m2 m2 m2 m2 
• broj stanova ................................................................................ 289289289289 
• broj stambenih jedinica ................................................................ 291291291291 
• broj sezonskih stanovnika ........................................................... 873873873873 
• prosje~na gustina stanovanja ................................ 258258258258....4444 st/ha st/ha st/ha st/ha 
• koeficijent zauzetosti terena .................................................  0,0,0,0,3333 
• koeficijent izgra|enosti ...........................................................  0,0,0,0,7777 
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3333            ............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................            STESTESTESTE^̂̂̂ENE URBANISENE URBANISENE URBANISENE URBANISTITITITI^̂̂̂KE OBAVEZEKE OBAVEZEKE OBAVEZEKE OBAVEZE    
    
 
3.1.3.1.3.1.3.1. GENERALNIGENERALNIGENERALNIGENERALNI URBANISTI URBANISTI URBANISTI URBANISTI^̂̂̂KIKIKIKI PLAN TIVTA  PLAN TIVTA  PLAN TIVTA  PLAN TIVTA (1987.) (1987.) (1987.) (1987.)     
 
Generalni urbanisti~ki plan Tivta obuhvatio je {ire gradsko podru~je Tivta od Lepetana do Solila 
(povr{ine 1860 ha), a u toku rada na planu pro{iren je obuhvat na prostor Krtola,Krtola,Krtola,Krtola, nazvan Tivat Tivat Tivat Tivat 
II II II II (1880 ha). 
 
Planom je definisana granica gra|evinskog podru~ja grada Tivta unutar koje su koncentrisane 
sve urbane aktivnosti u gradu. Prostor obuhvata izvan granica gra|evinskog podru~ja 
predstavlja bioekolo{ki okvir urbanog podru~ja. Ukupan obuhvat GUP-a Tivta je 3740 ha. 
 
Osnovni ciljevi urbanog razvoja:Osnovni ciljevi urbanog razvoja:Osnovni ciljevi urbanog razvoja:Osnovni ciljevi urbanog razvoja:    
-    savladavanje prirodnih ograni~enja i potencijala prostora kao faktor koji determini{e prostorni 
razvoj, 
- usmjeravanje ukupnog razvoja u pravcu stvaranja takvog ambijenta i organizacije prostornih 
struktura koje }e mo}i biti stalno dogra|ivane saglasno objektivnim zahtjevima gra|ana i 
potrebama savremenog stanovanja i `ivljenja, 
- obnova dru{tvenog i privatnog stambenog fonda i pobolj{anje standarda stanovanja i 
dru{tvenog standarda, 
- policentri~ni razvoj centralnih funkcija ~ime se rje{avaju prostorni konflikti uslovljeni 
dominantnim zna~ajem Tivta kao urbanog centra, 
- afirmacija kvaliteta urbaniteta graditeljske ba{tine ambijentalnih i ruralnih cjelina, 
- dugoro~na orijentacija na razvoj turizma, 
- iskori{}avanje potencijala mora kao bitnog resursa u razvoju, 
- uklju~enje prostora Tivta u {iri prometni sistem, 
- izgradnja i rekonstrukcija infrastrukturnih sistema za potrebe kvalitetnog komunalnog 
opremanja naselja, 
- ure|enje javnih zelenih i priobalnih povr{ina. 
 
    
Programske smProgramske smProgramske smProgramske smjjjjerniceerniceerniceernice    
    
Koncept ureKoncept ureKoncept ureKoncept ure||||enja i organizacije prostoraenja i organizacije prostoraenja i organizacije prostoraenja i organizacije prostora    
 
Generalnim urbanisti~kim planom, Tivat je podjeljen na nekoliko urbanisti~ko-prostornih cjelina, 
a prostor prostor prostor prostor naselja naselja naselja naselja KraKraKraKra{{{{iiii}}}}iiii je unutar podru je unutar podru je unutar podru je unutar podru~~~~ja Krtolaja Krtolaja Krtolaja Krtola. 
 
stanovanjestanovanjestanovanjestanovanje - Dok u {irem gradskom podru~ju prevladava stalno stanovanje, podru~je Krtola je 
dominantno sezonskog karaktera {to rezultira nizom problema u funkcionisanju urbanog 
sistema. U apsolutnim i relativnim iznosima (preko 65%) sezonsko stanovanje je naro~ito 
prisutno u Radovi}ima i Kra{i}ima, {to je posledica organizovane izgradnje sezonskih stanova 
u velikim zonama. Kako broj sezonskih stanovnika u Tivtu znatno optere}uje gradske servise u 
turisti~koj sezoni, zauzet je stav da se dalji razvoj turizma temelji na boljoj iskori{}enosti 
kapaciteta u dru{tvenom sektoru i maloj privredi, a ne izgradnjom objekata sezonskog 
karaktera.  
 
Stambeni kapaciteti u objektima povremenog stanovanja, zbog specifi~nog vida kori{}enja 
samo u sezoni, nisu uklju~eni u bilans stambenih povr{ina ve} su tretirani izdvojeno. Planirani 
broj stanovnika po stanu sezonskog stanovanja u vr{nom kapacitetu je 3.3 {to je bila osnova 
za prora~un maksimalnog broja stanovnika. 
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trgovinatrgovinatrgovinatrgovina — u stambenim zonama van grada, trgova~ki sadr`aji nisu planirani u ve}im 
koncentracijama ve} se radi o izdvojenim lokalima sa namirnicama za dnevnu potro{nju. 
 
ugostiteljstvo i turizamugostiteljstvo i turizamugostiteljstvo i turizamugostiteljstvo i turizam — turisti~ko-ugostiteljska djelatnost jedna je od najperspektivnijih grana 
privrede u Tivtu. Zadovoljenje potreba turista za vanpansionskom potro{njom zahtjeva razvoj ne 
samo ugostiteljskih ve} i trgova~kih, uslu`nih i sportsko-rekreativnih sadr`aja. Turisti~ki sadr`aji    u 
Krtolima, osim postoje}eg kompleksa "Plavi horizonti" koji se predvi|a za pro{irenje i novog 
kompleksa Bijelila - Kakrc, prete`no su orijentisani na individualnu turisti~ku djelatnost. 
Pove}anje kapaciteta planira se naro~ito ure|enjem pansiona i apartmana u ruralnim i 
urbanim ambijentalnim cjelinama, te je u sklopu tih turisti~ki atraktivnih zona planiran i niz 
ugostiteljskih, zabavnih i kulturnih sadr`aja. 
 
Izvod iz Generalnog urbanističkog plana Tivta dat je na grafi~kom prilogu br. 02. 
 
 
3.23.23.23.2....    URBANISTIURBANISTIURBANISTIURBANISTI^̂̂̂KA DOKUMENTACIJA ZA PODRUKA DOKUMENTACIJA ZA PODRUKA DOKUMENTACIJA ZA PODRUKA DOKUMENTACIJA ZA PODRU^̂̂̂JE JE JE JE KRAKRAKRAKRA[[[[IIII]]]]AAAA    

 
DETALJNI URBANISTIDETALJNI URBANISTIDETALJNI URBANISTIDETALJNI URBANISTI^̂̂̂KI PLAN KRAKI PLAN KRAKI PLAN KRAKI PLAN KRA[[[[IIII]]]]A A A A ura|en je u Centru za planiranje urbanog razvoja iz 
Beograda 1991.godine. Tim planom obuhva}en je prostor izme|u morske obale i elektro-
energetskog koridora na jugozapadu odnosno naselja Sokobanja, Donji Kra{i}i, Riblja kost, 
Maslinjak i tzv. zona II/2-vikend naselje do puta za Petrovi}e.  
 
U procesu planiranja, predmetno podru~je podeljeno je na 5 urbanisti~kih cjelina - a zona 2 
predstavlja dio prostora naselja Maslinjak. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Podru~je naselja Maslinjak DUP-om je predvi|eno za razvoj sezonskog stanovanjasezonskog stanovanjasezonskog stanovanjasezonskog stanovanja 
apartmanskog tipaapartmanskog tipaapartmanskog tipaapartmanskog tipa. Individualno stanovanje predvi|eno je samo na jednoj parceli na potezu 
uz put Lu{tica - Kra{i}i. Od nestambenih funkcija planirani su centralni sadrcentralni sadrcentralni sadrcentralni sadr`̀̀̀ajiajiajiaji, uglavnom u 
formi svakodnevnog snabdjevanja stanovnika naselja (u~e{}e u ukupnoj funkcionalnoj strukturi 
oko 2%), tehnitehnitehnitehni~~~~kokokoko----komunalnekomunalnekomunalnekomunalne povr{ine (septi~ka jama na parceli uz put Lu{tica-Radovi}i) kao 
i zazazaza{{{{titno zelenilotitno zelenilotitno zelenilotitno zelenilo    (DUP-om je planirano da se dominantno prisutna makija odgovaraju}im 
agrotehni~kim mjerama rekultivi{e i izvr{i konverzija autohtonim vrstama ~ime bi se formirao 
ve}i sklop sastojine i ostvarila za{titna funkcija). 
 
Naselje Maslinjak prote`e se od obale, u pravcu sjever-jug, padinom izuzetno strme 
konfiguracije terena (visinska razlika sjevernog dijela uz obalu i ju`nog, najvi{eg dijela podru~ja 
iznosi preko 90m na potezu du`ine oko 330m).  
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Primarna saobra}ajna veza naselja sa okru`enjem odvija se putem uz obalu, Lu{tica - 
Radovi}i, a DUP-om Kra{i}a predvi|ena je nova saobranova saobranova saobranova saobra}}}}ajnicaajnicaajnicaajnica u ju`nom dijelu podru~ja 
kojom se obezbje|uje dostupnost dijela naselja na najvi{oj nadmorskoj visini. Pojas iznad 
pomenute novoplanirane saobra}ajnice DUP-om Kra{i}a predvi|en je kao pojas zapojas zapojas zapojas za{{{{titnog titnog titnog titnog 
zelenilazelenilazelenilazelenila. 
 
Izvod iz Detaljnog urbanističkog plana Tivta dat je na grafi~kom prilogu br. 03. 
 
 
U periodu poslije usvajanja DUP-a Kra{i}a pa do januara 2007.god., na predmetnom 
podru~ju do{lo je do nekih promjena koje nisu u skladu sa namjenom i organizacijom 
povr{ina predvi|enom DUP-om uslijed ~ega se i javila potreba izrade njegovih izmjena i 
dopuna: 
    
1.1.1.1. promjene dru{tveno-ekonomskog okvira razvoja podru~ja inicirale su porast tratratratra`̀̀̀njnjnjnjeeee za  za  za  za 
novim kapacitenovim kapacitenovim kapacitenovim kapacitetima sezonskog stanovanja tima sezonskog stanovanja tima sezonskog stanovanja tima sezonskog stanovanja {to je direktno uslovilo potrebu pronala`enja novih 
lokacija za izgradnju objekata sezonskog stanovanja i pro{irenja stambeno-turisti~ke ponude 
naselja. U tu svrhu, kao najatraktivniji prostor izdvojio se pojas iznad novoplanirane 
saobra}ajnice, koji je danas u vrlo neure|enom i, ~ak, zapu{tenom stanju.  
 
Me|utim, prirodni potencijali tog pojasa su znatni i ogledaju se, prvenstveno, u njegovoj 
lociranosti na najvi{em dijelu podru~ja sa kojeg se sagledava naselje i Tivatski zaliv pa 
predstavlja svojevrstan prirodni vidikovac. Iz tog razloga, javili su se i zahtjevi vlasnika zemlji{ta 
za prenamjenom ovog pojasa i njegovim aktiviranjem kroz razvoj sezonskog stanovanja.  
 
2. pojava neplanske gradnjeneplanske gradnjeneplanske gradnjeneplanske gradnje na parcelama planiranim za centralne sadr`aje i javne 
(saobra}ajne i komunalne) povr{ine: 
 
 

• broj i raspored parkinga ne prati 
DUP-om predvi|ene kapacitete i 
distribuciju a neke od planiranih 
povr{ina miruju}eg saobra}aja 
zauzete su objektima nelegalne 
gradnje  

 
• povr{ine namjenjene centralnim 

sadr`ajima i za{titnom zelenilu nisu u 
potpunosti realizovane, a odre|eni 
dijelovi prenamjenjeni su i na njima 
zapo~eti, ili u potpunosti izvedeni, 
objekti nelegalne gradnje 

 
• povr{ine predvi|ene kao tehni~ko-

komunalne (septi~ka jama) samo su 
jednim dijelom privedene toj 
namjeni, a preostali dio iskori{}en je 
za izgradnju stambenog objekta 
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3.3.3.3.3.3.3.3. ANKETA KORISNIKA PROSTORA ANKETA KORISNIKA PROSTORA ANKETA KORISNIKA PROSTORA ANKETA KORISNIKA PROSTORA         
    
U toku izrade Plana, u saradnji sa nadle`nim op{tinskim sekretarijatom, obavljena je anketa u 
cilju prepoznavanja potreba i planova korisnika prostora.  
 
Rezultati ankete sa stavom obra|iva~a o svakom podnijetom zahtjevu su prikazani u narednoj 
tabeli: 
 
red. red. red. red. 
brojbrojbrojbroj    

PODNOSILAC PODNOSILAC PODNOSILAC PODNOSILAC 
ZAHTZAHTZAHTZAHTJJJJEVAEVAEVAEVA    

BROJBROJBROJBROJ    
ZAHTZAHTZAHTZAHTJJJJEVAEVAEVAEVA    

BROJBROJBROJBROJ    
PARCELEPARCELEPARCELEPARCELE    

OPISOPISOPISOPIS    
ZAHTZAHTZAHTZAHTJJJJEVAEVAEVAEVA    

KOMENTAR KOMENTAR KOMENTAR KOMENTAR     
OBRAOBRAOBRAOBRA\\\\IVAIVAIVAIVA^̂̂̂AAAA    

1 Jankovi} 
Rajko, 
Podgorica 

09-104 od 
07.02.2007. 

406 i 401 
KO Kra{i}i 

poslovno- 
stambeni 
objekat 

406 - USVOJENO 
401 - NIJE PRIHVA]ENO: 
parcela predvi|ena za 
saobra}ajne povr{ine - 
parking prostor  

2 Jankovi} 
Rajko, 
Podgorica 

09-105 od 
07.02.2007. 

410 
KO Kra{i}i 

poslovno- 
stambeni obj. u 
skladu sa 
konfiguracijom 
terena 

410 - NIJE PRIHVA]ENO: 
parcela predvi|ena za 
javne zelene povr{ine  

3 Jankovi} 
Rajko, 
Podgorica 

09-106 od 
07.02.2007. 

439/1 i 428 
KO Kra{i}i 

poslovno- 
stambeni obj. u 
skladu sa 
konfiguracijom 
terena 

428 - USVOJENO 
439/1-NIJE PRIHVA]ENO: 
parcela predvi|ena za 
saobra}ajne povr{ine - 
parking prostor  

4 DOO 
“Objekta” 
Tivat 

09-82 od 
02.02.2007. 

546 
KO Kra{i}i 

stambeni NIJE PRIHVA]ENO: 
-parcela deo postoje}e 
urbanisti~ko-
ambijentalne celine koja 
bi se time naru{ila 
-izgradnjom tra`enog 
objekta zatvara se 
pristup postoje}im 
apartmanima    

5 Vuki}evi} 
Dragoljub, 
Zrenjanin 

09-801 od 
18.10.2006. 

362 (stari 
premer 
351/3) 
KO Kra{i}i 

uklopiti u plan 
postoje}i obj. 
gara`e, P=39m2 

postoje}i objekat svojim 
gabaritom izlazi iz 
granica k.p. 362 

6 Krivoku}a 
Branko  
(za stanare 
Igmanska 1-
4), Tivat 

09-104 od 
14.07.1995. 

357/1 
KO Kra{i}i 

ozvani~iti parcelu 
kao slobodan 
pristup (za 
snabdevanje i prvu 
pomo}) 

nije mogu}e utvrditi gdje 
se nalazi parcela 
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4444            ........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................                    PLANSKO RPLANSKO RPLANSKO RPLANSKO RJJJJEEEE[[[[ENJEENJEENJEENJE    
 
 
4.1.4.1.4.1.4.1.    OSNOVNA OSNOVNA OSNOVNA OSNOVNA PLANERSKA OPREDELJENJAPLANERSKA OPREDELJENJAPLANERSKA OPREDELJENJAPLANERSKA OPREDELJENJA    
 
U skladu sa definisanim Programskim zadatkom, smjernicama GUP-a Tivta i ocenom 
postoje}eg stanja posmatranog podru~ja, postavljeni su osnovni ciljevi izrade ovog Plana: 

• prilagoditi plan novim dru{tveno-ekonomskim uslovima 
• odgovoriti na izra`ene potrebe za novim stambenim povr{inama  
• definisati uslove ure|enja i gra|enja prostora 
• definisati odnos javno-privatno 
• pobolj{ati saobra}ajnu i infrastrukturnu opremljenost podru~ja 
• formirati prostorni okvir daljeg razvoja naselja i unapre|enja kvaliteta `ivljenja u njemu  

 
Pri tome, planerski postupak bazirao se na nekoliko osnovnih principa: 

• po{tovanje izgra|enog fonda i ispitivanje mogu}nosti za legalizaciju neplanske gradnje  
• maksimalno po{tovanje postoje}e parcelacije i sprovo|enje preparcelacije kada je to 

neophodno za realizaciju planiranih namena  
• analiza i ugradnja ste~enih urbanisti~kih obaveza, ukoliko imaju osnova u Zakonu i 

smisla u novim socio-ekonomskim i fizi~kim karakteristikama pojedina~nih lokacija 
 
 
4.2.4.2.4.2.4.2.    OSNOVNA KONCEPCIJA ROSNOVNA KONCEPCIJA ROSNOVNA KONCEPCIJA ROSNOVNA KONCEPCIJA RJJJJEEEE[[[[ENJAENJAENJAENJA    
 
Osnovna koncepcija re{enja data ovim Izmjenama i dopunama DUP-a Kra{i}a za zonu 
naselja Maslinjak usmjerena je ka obezbje|enju preduslova daljeg razvoja ovog naselja kao 
prepoznatljive ambijentalne celineprepoznatljive ambijentalne celineprepoznatljive ambijentalne celineprepoznatljive ambijentalne celine sa bogatom ponudom stambenih (po pitanju strukture i 
veli~ine apartmana) i prate}ih sadr`aja centralnih funkcija kojima se posti`e visok kvalitet 
sezonskog stanovanja.  
 
Obzirom na to da naselje Maslinjak ve} sada posjeduje specifi~nu slikovitost, uslovljenu 
prvenstveno pro`imanjem prirodne i urbane strukture, Planom se nastojalo da se novonastale 
promjene na pojedinim parcelama (prisutne u formi bespravne izgradnje) kao i izra`en interes 
tr`i{ta za novim povr{inama sezonskog stanovanja, usaglase sa postoje}im karakterom i 
vrednostima podru~ja.  
 
U skladu sa tim, zadr`ava se postoje}a prostorna organizacijaprostorna organizacijaprostorna organizacijaprostorna organizacija naselja, u mnogome definisana 
saobra}ajnom matricom i topografskim karakteristikama lokacije, a dodatne stambene 
povr{ine dobijene su formiranjem nove urbanisti~ke cjeline (radno nazvane cjelina br.6) u zoni 
iznad novoplanirane zaoibilazne saobra}ajnice, na najvi{em dijelu podru~ja, kao i aktiviranjem 
poteza uz put Lu{tica — Radovi}i kroz razvoj stambeno-poslovnih objekata.  
 
Osnovni principi i elementi ure|enja ove nove urbanisti~ke cjeline kao i distribucija fizi~ke 
strukture dati su u kontekstu osnovnih karakteristika postoje}ih cjelina (cjeline br.2,3,4,5): 

° izra`eno sadejstvo prirode i stambenih objekata koji tipom izgradnje prate konfiguraciju 
terena 

° bogatstvo do`ivljaja prostora i raznolikost vizura 
 
Kako bi se o~uvala i unapredila ambijentalnost postoje}ih urbanisti~kih  cjelina apartmanskog 
stanovanja, unutar njih nije predvi|ena dogradnja i nadogradnja niti izgradnja novih objekata 
na neizgra|enim povr{inama (jer su one u funkciji ozelenjavanja prostora i obezbe|enja 
pristupa).  
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Tako|e, maksimalno je ispo{tovana postoje}a parcelacija i mjenjana je samo za potrebe 
realizacije saobra}ajne mre`e i unapre|enja javnih povr{ina i sadr`aja. 
 
Sa aspekta pobolj{anja funkcionalnosti naseljafunkcionalnosti naseljafunkcionalnosti naseljafunkcionalnosti naselja, ovaj Plan predvi|a: 

1111....    razvoj sadr`aja centralnih funkcijacentralnih funkcijacentralnih funkcijacentralnih funkcija, komplementarnih stanovanju (komercijalne 
djelatnosti, finansijsko poslovanje, telekomunikacija i informatika), kojima se obezbe|uje bolja 
snabdjevenost podru~ja i vi{i nivo usluga. Centralni sadr`aji razvijaju se: 
- u sklopu stambenih objekata - unutar novoformirane urbanisti~ke cjeline br. 6666 i uz glavne 
saobra}ajnice : -put Lu{tica-Radovi}i uz obalu i 
                   -novoplanirana zaobilazna saobra}ajnica u gornjoj zoni podru~ja  
- u objektu centralnih funkcija na dijelu postoje}e katastarske parcele br.354/1 

2222.... unapre|enje saobra}ajne mre`e i pove}anje povr{ina miruju}eg saobra}aja 
formiranjem zone u kojoj je dozvoljena izgradnja gara`a sa jasno definisanim uslovima njenog 
kori{}enja 

3.3.3.3. o~uvanje i oboga}ivanje zelenog fonda 
Poseban odnos je ustanovljen prema zelenilu. Kako je svo zemlji{te u obuhvatu plana u 
privatnom vlasni{tvu (osim lokalnog puta), nerealno je bilo predvidjeti formiranje ve}ih javnih 
zelenih povr{ina. Predlo`eno je da minimum 50% svake parcele budu ure|ene i ozelenjene 
povr{ine pri ~emu se pod ure|enim podrazumevaju i povr{ine dekorativnog poplo~anja 
unutar kojih mogu da budu i vodene povr{ine (npr. bazeni, fontane i sl.) kao i to da parkinzi i 
krovovi ukopanih gara`a moraju da budu ozelenjeni.  

 
Pri formiranju koncepcije razvoja naselja Maslinjak prepoznati su javni interesi na nivou naselja, 
kao i interesi Op{tine iskazani kroz Programski zadatak, dok su, s druge strane, uzeti u obzir 
aktuelni ekonomski trendovi, razvoj turizma i ekspanzija tr`i{ta nekretnina koju prati pove}anje 
zahtjeva privatnih vlasnika zemlji{ta i investitora i pojava bespravne gradnje.  
Ove, na prvi pogled protivurje~ne, faktore neophodno je uskladiti i balansirati {to je u~injeno 
kako kroz proces planiranja i definisanja prostorno-funkcionalne organizacije, tako i kroz 
smjernice za realizaciju plana. 
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5555            ........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................                USLOVI ZA UREUSLOVI ZA UREUSLOVI ZA UREUSLOVI ZA URE\\\\ENJE PROSTORAENJE PROSTORAENJE PROSTORAENJE PROSTORA    
 
 
5.1.5.1.5.1.5.1.    USLOVI U POGLEDU NAMUSLOVI U POGLEDU NAMUSLOVI U POGLEDU NAMUSLOVI U POGLEDU NAMJJJJENE POVRENE POVRENE POVRENE POVR[[[[INAINAINAINA    
 
Sve pojedina~ne urbanisti~ke parcele definisane su za odre|ene namjene tako da je 
cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedina~ne namjene 
za urbanisti~ke parcele date su kroz posebne uslove za ure|enje prostora i u grafi~kim 
prilozima. 
 
Osnovne namjene povr{ina na prostoru ovog plana su: 
 
1111    ----    sezonsko stanovanje apartmanskog tipa:sezonsko stanovanje apartmanskog tipa:sezonsko stanovanje apartmanskog tipa:sezonsko stanovanje apartmanskog tipa:    

• apartmansko stanovanje sa djelatnostima u prizemlju objekata 
• apartmansko stanovanje bez djelatnosti 

2 2 2 2 ———— individualno stanovanje individualno stanovanje individualno stanovanje individualno stanovanje::::    
• individualno stanovanje sa djelatnostima u prizemlju objekata 
• individualno stanovanje bez djelatnosti 

3333    ----    sadrsadrsadrsadr`̀̀̀aji centralnih funkcaji centralnih funkcaji centralnih funkcaji centralnih funkciiiijajajaja    
• komercijalne djelatnosti (trgovina, usluge, ugostiteljstvo), 
• finansijsko poslovanje (banka...) ,  
• telekomunikacije i informatika (po{ta, informacioni i internet punktovi...) 

4444    ----    zelenilozelenilozelenilozelenilo    
• prirodno zelenilo 
• kultivisano zelenilo uz stambene i centralne sadr`aje 

5555    ----    saobrasaobrasaobrasaobra}}}}ajne povrajne povrajne povrajne povr{{{{ineineineine    
• kolske saobra}ajnice 
• kolsko-pje{a~ke ulice 
• pje{a~ke staze, stepeni{ta 

6666    ———— tehni~ko tehni~ko tehni~ko tehni~ko----komunalne povr{inekomunalne povr{inekomunalne povr{inekomunalne povr{ine (postrojenje za pre~i{}avanje otpadnih voda i punkt za 
kontejner) 
Namjena povr{ina data je na grafi~kom prilogu br.    04 - Plan namjene povr{ina.     
 
 
5.2.5.2.5.2.5.2.    USLOVI REGULACIJE I NIVELACIJEUSLOVI REGULACIJE I NIVELACIJEUSLOVI REGULACIJE I NIVELACIJEUSLOVI REGULACIJE I NIVELACIJE    
 
Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija: 

 
1. Regulaciona linija 
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr{inu od povr{ina namjenjenih za druge 
namjene. 

 
2. Gra|evinska linija 
 
Gra|evinska linija je linija na, iznad i ispod povr{ine zemlje i vode, do koje je dozvoljeno 
gra|enje. Gra|evinska linija se utvr|uje ovim Detaljnim urbanisti~kim planom u odnosu na 
regulacionu liniju i njome se defini{e zona gra|enjazona gra|enjazona gra|enjazona gra|enja odnosno prostor u okviru kojeg je 
dozvoljena izgradnja planiranih objekata. 
 
3. Visinska regulacija 
Visinske regulacije definisane su ozna~enom maksimalnom spratno{}u na svim parcelama 
koje su odre|ene za gradnju. 
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5.3.5.3.5.3.5.3.    USLOVI ZA PARCELACIJU I PREPARCELACIJUUSLOVI ZA PARCELACIJU I PREPARCELACIJUUSLOVI ZA PARCELACIJU I PREPARCELACIJUUSLOVI ZA PARCELACIJU I PREPARCELACIJU    
 
Prostor Plana je podjeljen na urbanisti~ke parcele sa jasno definisanom namjenom i 
numeracijom. Saobra}ajne povr{ine su posebno ozna~ene. 
Parcelacija i preparcelacija izvr{ena je na osnovu postoje}e parcelacije zemlji{ta kako bi se 
obezbjedili {to bolji preduslovi za ve}u operativnost plana. 
 
Promjene u postoje}oj parcelacijiPromjene u postoje}oj parcelacijiPromjene u postoje}oj parcelacijiPromjene u postoje}oj parcelaciji predvidjene su: 
 
a.a.a.a. prvenstveno u slu~aju nemogu}nosti sprovo|enja saobra}ajnice (definisane {irinom 

kolovozne trake i trotoara) odnosno male {irine postoje}e parcele ulice tako da je ona 
pro{irena (korigovanjem granica postoje}ih katastarskih parcela uz saobra}ajnicu);  

 
b.b.b.b. radi pobolj{anja pristupa objektima  

 
c.c.c.c. radi definisanja novih urbanisti~kih parcelanovih urbanisti~kih parcelanovih urbanisti~kih parcelanovih urbanisti~kih parcela;    NOVA PARCELACIJA NOVA PARCELACIJA NOVA PARCELACIJA NOVA PARCELACIJA data je: 
 
c.1)c.1)c.1)c.1) za podru~je na kojem se ovim Planom predvi|a izgradnja novog kompleksa 

apartmana (cjelina 6666) a u cilju bolje organizacije objekata i sadr`aja kao i 
obezbe|enja svih preduslova (etapne) realizacije Plana: formirane su urbanisti~ke 
parcele br. 6666----1111, 6666----2222, 6666----3333, 6666----4444, 6666----5555, 6666----6666, 6666----7777, 6666----8888, 6666----9999, 6666----10101010 i 6666----11111111 

c.2)c.2)c.2)c.2) za blok 3.1 (cjelina 3) na kojem je predvi|ena izgradnja objekta centralnih sadr`aja i 
sprovo|enje nove pe{a~ke staze: formirane su urbanisti~ke parcele br. 3333----1111 i 3333----2222 

c.3)c.3)c.3)c.3) za blok 2.1 (cjelina 2) na kojem je, na povr{ini katastarske parcele 410, predvi|eno 
javno zelenilo: formirana je nova urbanisti~ka parcela br. 2 br. 2 br. 2 br. 2----1111 

c.4)c.4)c.4)c.4) za potrebe lociranja trafo-stanica: formirane su urbanisti~ke parcele br. 3333----3333 (u okviru 
cjeline 3) i 5555----1111 (u okviru cjeline 5) 

c.5)c.5)c.5)c.5) za katastarske parcele na kojima je ovim Planom odobrena izgradnja novih objekata 
(k.p.406 i 428) odnosno legalizacija ve} izgra|enih objekata (k.p. 408): formirane su 
urbanisti~ke parcele br. 1111----1111, 1111----2222 i 2222----2222 

    
d.d.d.d. na pojedinim dionicama uz kolsku saobra}ajnicu, postoje}e gara`e svojim gabaritom 

izlaze iz okvira granice parcele (kao {to je na katastraskoj parceli br.362,...) pa je, u 
takvim situacijama, dozvoljena preparcelacija kojom bi se uskladile granice parcela i 
gabariti gara`a, ali samo uz saglasnost svih susjedasamo uz saglasnost svih susjedasamo uz saglasnost svih susjedasamo uz saglasnost svih susjeda 

  
Ukoliko na postoje}im granicama parcela do|e do neslaganja izme|u zvani~nog katastra i 
grafi~kog dijela plana, mjerodavan je postoje}i katastar. 
Nacrt parcelacije je predstavljen na grafi~kom prilogu br. 05 „Plan parcelacije i regulacije“.  
 
 
5.4.5.4.5.4.5.4. USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATAUSLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATAUSLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATAUSLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA    
    
URBANISTIURBANISTIURBANISTIURBANISTI^̂̂̂KOKOKOKO----TEHNITEHNITEHNITEHNI^̂̂̂KI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA SEZONSKOG STAKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA SEZONSKOG STAKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA SEZONSKOG STAKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA SEZONSKOG STANOVANJANOVANJANOVANJANOVANJA    
APARTMANSKOG TIPAAPARTMANSKOG TIPAAPARTMANSKOG TIPAAPARTMANSKOG TIPA SA D SA D SA D SA DJJJJELATNOSTIMAELATNOSTIMAELATNOSTIMAELATNOSTIMA    
 
►  Osnovni pokazatelji zauzetosti i izgra|enosti prostorazauzetosti i izgra|enosti prostorazauzetosti i izgra|enosti prostorazauzetosti i izgra|enosti prostora dati su za nivo urbanisti~ke cjeline - 
bloka (radno obilje`ene kao br.6666) na kojoj je predvi|ena izgradnja novog apartmanskog 
kompleksa: 

• maksimalan koeficijent zauzetosti na nivou bloka (sa svim prate}im sadr`ajima - gara`a, 
natkriveni parking, bazen i sl.): 0.400.400.400.40    

• maksimalan koeficijent izgra|enosti na nivou bloka: 0.800.800.800.80 
• maksimalna BRGP bloka tj. urbanisti~ke cjeline 6666: 7175.7m7175.7m7175.7m7175.7m² 
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► Gra|evinskim linijama definisana je zona gra|enjazona gra|enjazona gra|enjazona gra|enja odnosno prostor unutar kojeg je 
dozvoljena gradnja: 

• minimalno rastojanje za slobodno-stoje}e i dvojne objekte od bo~ne granice urbanisti~ke  
parcele iznosi 4m4m4m4m 

• minimalno rastojanje objekata od bo~nog susjeda je 8m8m8m8m u kom slu~aju je na bo~nim 
fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomo}nih prostorija 

• otvaranje prozora na bo~nim fasadama objekata dozvoljeno je ukoliko je rastojanje od 
bo~nih susjeda ve}e od 8m 8m 8m 8m 

• minimalno rastojanje objekata od zadnje ivice urbanisti~ke parcele (ka unutra{njosti bloka) 
je 6m6m6m6m 

• maksimalna spratnost objekata je Su+P+1+PkSu+P+1+PkSu+P+1+PkSu+P+1+Pk (sa nadzitkom od 1.5m) 
• maksimalna visina objekta je 11m od najni`e kote trotoara oko objekta do slemena krova 
• jedinice - apartmani variraju u veli~ini a obavezno su opremljeni mokrim ~vorom, 

kuhinjom i prostorom za ru~avanje; po`eljno je da svaki apartman ima poseban ulaz 
spolja; najpovoljnija orijentacija je sa terasom prema moru; preporu~eni tip izgradnje je 
kaskadni, a objekti prate konfiguraciju terena 

• ukupan broj apartmana u okviru kompleksa je 178, a njihov tip i struktura treba da 
obezbjede {iroku ponudu za razli~itu strukturu korisnika: od najmanjih povr{ina oko 25m² do 
ve}ih, porodi~nih povr{ine i do 90m² 

• horizontalna i vertikalna regulacija prostora data je u grafi~kim prilozima 
    
► Osnovne smjernice prostornoprostornoprostornoprostorno----funkcionalne organizacije urbanisti~ke cjelinefunkcionalne organizacije urbanisti~ke cjelinefunkcionalne organizacije urbanisti~ke cjelinefunkcionalne organizacije urbanisti~ke cjeline 6 6 6 6: 

• s obzirom na karakter terena (veliki nagib) i specifi~nost lokacije, pri izradi idejnih projekata 
treba istra`iti najpovoljnija rje{enja za dispoziciju objekata (koja }e biti u okviru parametara 
definisanih ovim Planom) a koja }e ispo{tovati prostorno-ambijentalnu strukturu postoje}eg 
apartmanskog naselja odnosno urbanisti~kih cjelina 2,3,4 i 5: 
- objekti svojom dispozicijom prate konfiguraciju terena i po na~inu pru`anja objekata koji je 
paralelan obali odnosno kolskim saobra}ajnicama ali i po savladavanju denivelacije terena 
terasatom izgradnjom, djelimi~nim ukopavanjem ili na neki drugi na~in koji }e ispo{tovati prirodnu 
strukturu podru~ja   
- apartmansko naselje treba da je pro`eto pje{a~kim komunikacijama upravnim na teren radi 
lak{eg savladavanja denivelacije 

• u okviru parcele (bloka) po`eljno je predvidjeti centralne sadr`aje u suterenu (i to na 30-
50% povr{ine suterenske eta`e) stambenih objekata koji bi bili u funkciji sezonskog 
stanovanja odnosno upotpunjavanja stambeno-turisti~ke ponude:   

º komercijalne delatnosti (trgovina, usluge, ugostiteljstvo), 
º finansijsko poslovanje (banka...),  
º telekomunikacije i informatika (po{ta, informacioni i internet punktovi...) 

• obezbjediti jedno parking ili gara`no mjesto po apartmanu odnosno 50m2 BRGP 
djelatnosti - na potezu uz novoplaniranu obilaznicu i kolsku saobra}ajnicu kojom se 
obezbje|uje pristup gornjem dijelu kompleksa 

• princip ure|enja zelenila u okviru parcela dat je u uslovima za ozelenjavanje a detaljna 
razrada ostavljena je vlasnicima; minimum 50% parcele treba da budu ure|ene i 
ozelenjene povr{ine pri ~emu se pod ure|enim podrazumevaju povr{ine dekorativnog 
poplo~anja unutar kojih mogu da budu i vodene povr{ine (npr. bazeni, fontane i sl.); 
minimalan procenat nezastrtih, ozelenjenih povr{ina je 30%, uz obavezno ozelenjavanje 
parkinga  

• kroz ure|enje partera definisati i pje{a~ke staze i stepeni{ta, minimalne {irine 2m, kojima 
se obezbje|uje pristupa~nost objekata i sadr`aja,  komunikativnost urbanisti~ke cjeline ali i 
njena  povezanost sa samim naseljem i neposrednim okru`enjem 

• oblikovanje objekata treba da bude prilago|eno lokaciji i namjeni. U oblikovanju objekata 
i naro~ito u ure|enju partera treba voditi ra~una o elementima opremanja kao {to su 
poplo~anje, odgovaraju}i urbani mobilijar, javno osvjetljenje i parterno zelenilo.  
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URBANISTIURBANISTIURBANISTIURBANISTI^̂̂̂KOKOKOKO----TEHNITEHNITEHNITEHNI^̂̂̂KI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA KI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA KI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA KI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA INDIVIDUALNOG STANOVANJAINDIVIDUALNOG STANOVANJAINDIVIDUALNOG STANOVANJAINDIVIDUALNOG STANOVANJA    
I INDIVIDUALNOG STANOVANJA SA DI INDIVIDUALNOG STANOVANJA SA DI INDIVIDUALNOG STANOVANJA SA DI INDIVIDUALNOG STANOVANJA SA DJJJJELATNOSTIMAELATNOSTIMAELATNOSTIMAELATNOSTIMA    
    

• maksimalna spratnost za ovaj tip stambene izgradnje je P+P+P+P+1+Pk1+Pk1+Pk1+Pk, uz mogu}nost izgradnje 
suterena u skladu sa uslovima terena; 

• maksimalni procenat zauzetosti za parcele sa slobodnostoje}im objektima je 40%40%40%40% 
• procenat nezastrtih, zelenih povr{ina mora biti najmanje 33330%0%0%0% 
• maksimalni koeficijent izgra|enosti je 0.80.80.80.8 za sve parcele namjenjene stanovanju i 

stanovanju sa djelatnostima 
• u zoni stanovanja sa djelatnostima, poslovanje je predvi|eno u prizemlju, i to na 30 — 50% 

povr{ine prizemne eta`e. 
• parkiranje ili gara`iranje vozila rje{avati u okviru parcele, po normativu 1 parking mjesto po 

stanu i 1 parking mjesto na 50m2 BRGP poslovanja; 
• u jednom stambenom objektu mo`e biti organizovano najvi{e 3333 stana 
• objekte postaviti na min 2m od regulacione linije ka ulici  
• minimalno udaljenje objekta od bo~ne granice parcele je 2222mmmm 
• minimalno rastojanje objekta od bo~nog susjeda je 4444mmmm, pri ~emu je na bo~nim 

fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomo}nih prostorija 
• otvaranje prozora stambenih prostorija na bo~nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko 

je rastojanje od bo~nog susjeda ve}e od 4m 
• princip ure|enja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima za ozelenjavanje, a 

detaljna razrada je ostavljena vlasnicima 
• djelatnosti koje se mogu organizovati su one koje ne ugro`avaju `ivotnu sredinu i ne 

remete  komfor stanovanja suseda (npr. trgovina, poslovanje, uslu`ne delatnosti, 
zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, i sl. a prema propisima za svaku od ovih 
djelatnosti).  

 
URBANISTIURBANISTIURBANISTIURBANISTI^̂̂̂KOKOKOKO----TEHNITEHNITEHNITEHNI^̂̂̂KI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA CENTRALNIH SADRKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA CENTRALNIH SADRKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA CENTRALNIH SADRKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA CENTRALNIH SADR`̀̀̀AJA AJA AJA AJA     
 
Planom je predvi|ena preparcelacija postoje}e katastarske parcele br. 354/1 i od jednog 
njenog dijela formirana je nova urbanisti~ka parcela namjenjena izgradnji objekta centralnih 
sadr`aja.  
Predvi|eni centralni sadr`aji su u funkciji sezonskog stanovanja odnosno upotpunjavanja 
stambeno-turisti~ke ponude naselja: 

º komercijalne djelatnosti (trgovina, usluge, ugostiteljstvo), 
º finansijsko poslovanje (banka...),  
º telekomunikacije i informatika (po{ta, informacioni i internet punktovi...) 

Zona gra|enja odnosno prostor unutar kojeg je dozvoljena izgradnja objekta definisana je 
pozicijom gra|evinskih linija i vrijednostima osnovnih urbanisti~kih parametara: 

• minimalno rastojanje objekta od bo~ne granice parcele iznosi 2m  
• maksimalna spratnost objekta je P+1P+1P+1P+1 uz mogu}nost izgradnje suterena u skladu sa 

uslovima terena 
• maksimalan koeficijent zauzetosti: 0.30.30.30.35555    
• maksimalan koeficijent izgra|enosti: 0.0.0.0.77770000 
• istureni gra|evinski elementi ne smiju prelaziti gra|evinsku liniju 
• oblikovanje objekata treba da bude prilago|eno lokaciji i namjeni. U oblikovanju objekata 

i naro~ito u ure|enju partera treba voditi ra~una o elementima opremanja kao {to su 
poplo~anje, odgovaraju}i urbani mobilijar, javno osvjetljenje i parterno zelenilo 

• nije dozvoljena izgradnja pomo}nih objekata na parceli  
• parkiranje ili gara`iranje vozila rje{avati u okviru parcele, po normativu 1 parking mesto na 

50m2 BRGP djelatnosti 
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URBANISTIURBANISTIURBANISTIURBANISTI^̂̂̂KOKOKOKO----TEHNITEHNITEHNITEHNI^̂̂̂KI USLOVI ZA IZGRADNJU KI USLOVI ZA IZGRADNJU KI USLOVI ZA IZGRADNJU KI USLOVI ZA IZGRADNJU GARAGARAGARAGARA@@@@A, A, A, A, POMOPOMOPOMOPOMO]]]]NIH I OSTALIH OBJEKATANIH I OSTALIH OBJEKATANIH I OSTALIH OBJEKATANIH I OSTALIH OBJEKATA    
 
Plan ne dozvoljava izgradnju pomo}nih objekata koji nisu direktno u funkciji neke od planiranih 
namjena, i to: 

• za sezonsko stanovanje (sa  ili bez djelatnosti) pomo}ni objekti mogu biti isklju~ivo garagaragaragara`̀̀̀eeee 
izgra|ene unutar Planom definisane zone i uz po{tovanje slede}ih uslova:  
º izgradnjom gara`e prati se denivelacija terena tako da se one izvode kao ukopani 

objekti uz kolsku saobra}ajnicu i ne smiju ni na koji na~in ugroziti postoje}e stambene 
objekte; minimalna dimenzija gara`e je 6.0x3.0 m; svojom gra|evinskom linijom gara`a 
mora da prati: 

   - regulaciju ulice tj. ivicu trotoara  
   - gra|evinsku liniju ve} izgra|enih gara`a ukoliko se nalazi izme|u dvije postoje}e 
º krov gara`a se tretira kao dio dvori{ta predmetne parcele i mo`e biti ozelenjen; gara`e 

izvoditi od kamena kako bi bile u vizuelnom skladu sa postoje}im potpornim zidovima i 
ogradama  

º ukoliko je gara`a uz granicu sa susjednom parcelom / parcelama mo`e se izvoditi 
jedino uz saglasnost vlasnika datih parcela 

º ukoliko se ru{i postoje}a i na njenom mestu gradi nova gara`a, njeno izvo|enje tk|. 
prati pravila definisana ovim planom  

• za centralne djelatnosti nisu predvi|eni pomo}ni objekti, ve} se prate}i i tehni~ki sadr`aji 
moraju realizovati u okviru gabarita osnovnog objekta 

• objekte od zna~aja za funkcionisanje komunalne infrastrukture (rezervoari, pumpne i trafo 
stanice) mogu}e je realizovati na slobodnim i zelenim povr{inama tako da imaju {to 
manji ambijentalni i vizuelni uticaj. 

• planom nisu predvi|eni servisni i skladi{ni objekti, radionice i drugi pomo}ni objekti ~ije 
funkcionisanje proizvodi buku ili zaga|enje vode, vazduha ili zemlji{ta. 

 
 
5.5.5.5.5.5.5.5. USLOVI ZA POSTOJEUSLOVI ZA POSTOJEUSLOVI ZA POSTOJEUSLOVI ZA POSTOJE]]]]E OBJEKTEE OBJEKTEE OBJEKTEE OBJEKTE    
    
DOGRADNJA I NADGRADNJA POSTOJE]IH OBJEKATA  
 
Plan ne predvidja dogradnju i nadgradnju postoje}ih objekata, a u cilju o~uvanja kvaliteta  i 
ambijentalnosti naselja. 
 
UKLANJANJE POSTOJE]IH OBJEKATA 
 
Kriterijum za uklanjanje postoje}ih objekata je nemogu}nost njihovog uklapanja u planirane 
namjene i prostorne cjeline. 
U obuhvatu Plana za uklanjanje su predvi|eni objekti: 
- objekti na katastarskoj parceli br. 439/1439/1439/1439/1 jer se nalaze na povr{ini predvi|enoj za stacionarni 
saobra}aj 
- objekat na katastarskoj parceli br. 410410410410 jer se nalazi na povr{ini predvi|enoj za javno zelenilo 

Ovaj plan po svom karakteru te`i da u najve}oj mogu}oj meri po{tuje izgra|ene objekte, bez 
obzira jesu li izgra|eni po pravilnoj proceduri. Sem toga, projektnim zadatkom tra`ena je 
"legalizacija bespravno izgra|enih objekata ako se ne nalaze na glavnim trasama 
infrastrukturnih objekata (putevi, vodovod, elektro mre`a itd.)" 

Objekti koji su predvi|eni za ru{enje bi}e uklonjeni tek kad se steknu uslovi za privo|enje 
prostora definisanoj namjeni. 
 
 
 
    



IZMJENA I DOPUNA DETALJNOG UIZMJENA I DOPUNA DETALJNOG UIZMJENA I DOPUNA DETALJNOG UIZMJENA I DOPUNA DETALJNOG URBARBARBARBANISTINISTINISTINISTI^K^K^K^KOOOOGGGG PLANA  PLANA  PLANA  PLANA KRA[KRA[KRA[KRA[IIII]A ]A ]A ]A ZAZAZAZA ZONU 2  ZONU 2  ZONU 2  ZONU 2 ———— naselje  m a s l i nj a k naselje  m a s l i nj a k naselje  m a s l i nj a k naselje  m a s l i nj a k    ----            
 

                                                  MonteCEP — Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor   
 

22

5.6.5.6.5.6.5.6.    USLOVIUSLOVIUSLOVIUSLOVI PRIKLJU PRIKLJU PRIKLJU PRIKLJU^̂̂̂ENJA OBJEKATA NA SAOBRAENJA OBJEKATA NA SAOBRAENJA OBJEKATA NA SAOBRAENJA OBJEKATA NA SAOBRA]]]]AJNICEAJNICEAJNICEAJNICE    
 

Objekat se po pravilu priklju~uje na najbli`u saobra}ajnicu. Ako je vi{e saobra}ajnica oko 
parcele, objekat se priklju~uje na onu ni`eg ranga (reda).  
Zbog specifi~ne konfiguracije terena neki objekti su priklju~eni na kolsko-pje{a~ke ulice ili na 
javne pristupne povr{ine. 
 
 
5.7. 5.7. 5.7. 5.7.     USLOVI ZA  OGRAUSLOVI ZA  OGRAUSLOVI ZA  OGRAUSLOVI ZA  OGRA\\\\IVANJE PARCELA IVANJE PARCELA IVANJE PARCELA IVANJE PARCELA     
 
Ograde se postavljaju iza regulacione linije. 
U obuhvatu Plana nije dozvoljeno podizanje ograde od ~vrstog materijala (metal, kamen, 
beton, drvo). Ograde mogu biti od sadnog materijala (`iva ograda) do visine 1.8m, ili `i~ane 
ograde sa odgovaraju}om vegetacijom (puzavice) do visine 1.5m.  
Dozvoljeno je formiranje betonske ili kamene stope — podno`ja za ogradu do visine 0.4m. 
 
    
5.8.  5.8.  5.8.  5.8.      USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICAUSLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICAUSLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICAUSLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA    
 
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim, centralnim i apartmanskim objektima i 
povr{inama u nivou bez stepenika.  
Sve denivelisane povr{ine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i 
rampe nagiba max. 15%. 
 
 
5.9.5.9.5.9.5.9.    USLOVI ZA ZAUSLOVI ZA ZAUSLOVI ZA ZAUSLOVI ZA ZA[[[[TITU PRIRODNIH I STVORENIH VRTITU PRIRODNIH I STVORENIH VRTITU PRIRODNIH I STVORENIH VRTITU PRIRODNIH I STVORENIH VRIJIJIJIJEDNOSTIEDNOSTIEDNOSTIEDNOSTI    
 
Na teritoriji Plana nema objekata za{ti}enih Zakonom o za{titi spomenika kulture i prirode. 
 
Postoje}e zelenilo i naro~ito maslinjaci i agrumi zadr`ani su i za{ti}eni, a ostali dio teritorije u 
najve}oj mogu}oj mjeri ozelenjen adekvatnim vrstama primjerenim terenu, klimi i namjeni.  
    
    
5.10. 5.10. 5.10. 5.10.     USLOVI ZA ZAUSLOVI ZA ZAUSLOVI ZA ZAUSLOVI ZA ZA[[[[TITU I UNAPRETITU I UNAPRETITU I UNAPRETITU I UNAPRE\\\\ENJE ENJE ENJE ENJE @@@@IVOTNE SREDINEIVOTNE SREDINEIVOTNE SREDINEIVOTNE SREDINE    
 
Koncepcija optimalnog kori{}enja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana, u osnovi 
predstavlja i akt za{tite `ivotne sredine. Naime, `ivotna sredina se {titi i adekvatnim na~inom 
kori{}enja baziranim na principima odr`ivosti prostora {to zna~i racionalno i planski kontrolisano 
a sa ciljem o~uvanja i unapre|enja kvaliteta prirodnih i stvorenih vrijednosti podru~ja i 
njegovog daljeg razvoja.  
 
Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovi{ta uzeti su: 

• spre~avanje svakog oblika zaga|enja voda, zemlji{ta i vazduha obezbe|enjem 
neophodnih preduslova kvalitetnog funkcionisanja prostora kroz sprovo|enje adekvatne 
mre`e infrastrukture i funkcionalne organizacije kojom se ne predvi|aju aktivnosti na 
prostoru DUP-a koje ugro`avaju `ivotnu sredinu 

• da se postigne optimalan odnos izgra|enog i slobodnog prostora 
• da se postigne optimalna za{tita i potrebna koli~ina zelenila  
• da se izvr{i za{tita frekventnih koridora saobra}aja 
• da se iskoriste prirodne pogodnosti za razvoj podru~ja 
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Prirodna svojstva zemlji{ta ne treba drasti~no mijenjati. U obradi partera treba izbjegavati 
kontinualne betonske i asfaltne pokriva~e. Prirodne kanale ne treba prekidati i pokrivati. 
Konfiguraciju zemlji{ta tako|e ne treba mijenjati stvaranjem prevelikih usjeka, nasipa i sl.  
Pobolj{anju uslova }e tako|e doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povr{ina u okviru 
urbanisti~kih parcela adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju prete`no koristiti autohtone 
biljke. Zelenilom treba stvarati prekide u izgra|enim povr{inama odnosno odr`avati vezu za 
prirodnim zale|em. 
Mjere za{tite `ivotne sredine obuhvataju i redovno odno{enje sme}a sa predvidjenog punkta i 
adekvatno odvo|enje otpadnih voda preko postrojenja za njihovo pre~i{}avanje.  
 
Za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do zaga|ivanja `ivotne 
sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja zahvata na `ivotnu sredinu, shodno odredbama 
Zakona o `ivotnoj sredini odnosno Zakona o procjeni uticaja zahvata na `ivotnu sredinu. 
 
 
5.11. 5.11. 5.11. 5.11.     USLOVI ZA RACIONALNU POTROUSLOVI ZA RACIONALNU POTROUSLOVI ZA RACIONALNU POTROUSLOVI ZA RACIONALNU POTRO[[[[NJU ENERGIJENJU ENERGIJENJU ENERGIJENJU ENERGIJE    
 
Na planu racionalizacije potro{nje energije predla`u se dvije osnovne mjere: {tednja i 
kori{}enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. 
 
Osnovna mjera {tednje koju ovaj DUP predla`e je pobolj{anje toplotne izolacije prostorija, koja 
u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje dok u zimskom zadr`ava toplotu. Osim 
odgovaraju}e termoizolacije potrebno je voditi ra~una o adekvatnoj veli~ini otvora uzimaju}i u 
obzir mikroklimatske uslove podneblja.  
Klimatski uslovi Kra{i}a opravdavaju orijentaciju na kori{}enje sun~eve energije, a topografski 
uslovi terena takav pristup i omogu}avaju. Primjena bioklimatskih principa mogu}a je kako pri 
projektovanju objekata tako i pri ure|enju i infrastrukturnom opremanju naselja (kroz kori{}enje 
aktivnih solarnih sistema za zagrijavanje vode).  
Pri sanaciji izgra|enog tkiva mogu}a je pasivna solarna rekonstrukcija pri ~emu je i tada prvi 
korak pobolj{anje termoizolacije. 
 
 
5.12. 5.12. 5.12. 5.12.     USLOVI I MUSLOVI I MUSLOVI I MUSLOVI I MERE ZAERE ZAERE ZAERE ZA[[[[TITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH VETITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH VETITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH VETITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH VE]]]]IH NEPOGODA I IH NEPOGODA I IH NEPOGODA I IH NEPOGODA I     
        USLOVI OD USLOVI OD USLOVI OD USLOVI OD INTERESA ZA ODBRANUINTERESA ZA ODBRANUINTERESA ZA ODBRANUINTERESA ZA ODBRANU    
 
U cilju za{tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za{titi od 
elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama za{tite od 
elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/1993). 
Uslovi za odbranu zemlje podrazumijevaju za{titu ljudi i materijalnih dobara u slu~aju rata i 
neposredne ratne opasnosti. Osnovna mjera za{tite je izgradnja skloni{ta u skladu sa 
pravilnikom. 

 
5.13. 5.13. 5.13. 5.13.     USLOVI ZA KORIUSLOVI ZA KORIUSLOVI ZA KORIUSLOVI ZA KORI[[[[]]]]ENJE PROSTORA DO PRIVOENJE PROSTORA DO PRIVOENJE PROSTORA DO PRIVOENJE PROSTORA DO PRIVO\\\\ENJA NAMENJA NAMENJA NAMENJA NAMJJJJENIENIENIENI    
 

Prostor u obuhvatu Plana koristi se za prvenstveno sezonsko stanovanje.  

Do privo|enja planiranoj namjeni treba omogu}iti nesmetano kori{}enje ovog prostora za 
postoje}e namjene, ali ne i njihovo pro{irivanje ili prenamjenu objekata ili parcela na na~in koji 
nije u skladu sa ovim Planom. 

Na dijelu neizgra|enog prostora predvi|enog za odre|ene sadr`aje, do privo|enja nameni nije 
dozvoljena bilo kakva gradnja. 
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5.14. 5.14. 5.14. 5.14.     USLOVI ZA ETAPNOST REALIZACIJEUSLOVI ZA ETAPNOST REALIZACIJEUSLOVI ZA ETAPNOST REALIZACIJEUSLOVI ZA ETAPNOST REALIZACIJE    
 
Naselje Maslinjak funkcioni{e kao prepoznatljiva ambijentalna celina stambenih objekata 
apartmanskog tipa. Ovim Planom nastoji se da se o~uvaju i unaprijede postoje}e vrijednosti 
naselja i ne naru{i njegov karakter. Stoga su planirane promjene unutar postoje}ih stambenih 
cjelina (cjeline br.1, 2, 3, 4 i 5) minimalnog stepena intervencija i usmjerene ka pobolj{anju 
javnog sektora podru~ja odnosno: 
- saobra}ajne opremljenosti - kroz pro{irenje kolskih saobra}ajnica i definisanje povr{ina 
miruju}eg saobra}aja 
- ponude sadr`aja centralnih funkcija 
Navedene promjene nisu me|usobno uslovljene i dinamika njihove realizacije vi{e je rezultat 
dru{tveno-ekonomskih i tr`i{nih uslova. 
 

Nova urbanisti~ka cjelina (cjelina br.6) tretirana je Planom kao parcela - blok sa aspekta 
zadovoljenja osnovnih urbanisti~kih parametara odnosno koeficijenata zauzetosti i izgra|enosti. 
Prostor ovog bloka podjeljen je na 10 urbanisti~kih parcela ~ime se ostavlja mogu}nost 
etapne realizacije cjeline odnosno postepene izgradnje kompleksa kroz zasebno aktiviranje 
svake od parcela. Shodno tome, dinamika realizacije nije zadata ve} prvenstveno zavisi od 
uslova tr`i{ta i gradnje. Me|utim, kako je dostupnost posmatrane cjeline izuzetno lo{a, a 
postoje}a visokonaponska mre`a je sprovedena sredinom lokacije, kao osnovni preduslov 
realizacije kompleksa postavlja se njegovo adekvatno infrastrukturno opremanje: 
- sprovo|enje novoplanirane kolske saobra}ajnice 
- izmje{tanje postoje}e visokonaponske mre`e  
- sprovo|enje nove mre`e vodovoda i kanalizacije, kako bi se obezbijedili potrebni kapaciteti  
 
 
5.15. 5.15. 5.15. 5.15.     USLOVI ZA DALJU RAZRADU PLANAUSLOVI ZA DALJU RAZRADU PLANAUSLOVI ZA DALJU RAZRADU PLANAUSLOVI ZA DALJU RAZRADU PLANA    
 
U razradi plana, za pojedina~ne lokacije izdaje se akt o uslovima za ure|enje prostora  
zasnovan na uslovima datim ovim Planom.  
Za planirani kompleks apartmanskog stanovanja treba uraditi idejna rje{enja koja bi 
orijentaciono definisala prostor i bila osnov za izradu tehni~ke dokumentacije. 
 
 
5.16. 5.16. 5.16. 5.16.     UPUTSTVO ZA KORIUPUTSTVO ZA KORIUPUTSTVO ZA KORIUPUTSTVO ZA KORI[][][][]ENJE I SPROVOENJE I SPROVOENJE I SPROVOENJE I SPROVO\\\\ENJE PLANAENJE PLANAENJE PLANAENJE PLANA    
 
Uslovi su ura|eni po planiranim namjenama prostora i objekata, {to daje mogu}nost 
jednostavnijeg tuma~enja i primjene Plana. 
 
Urbanisti~ka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije mogu 
sagledati mogu}nosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane. 
 
Da bi se dobila cjelovita slika o stanju svake lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati 
grafi~ke priloge koji daju osnovne informacije o lokaciji.  
 
U tekstualnom dijelu, u poglavljima ”Uslovi za ure|enje prostora” i ”Urbanisti~ki pokazatelji” se 
nalaze bli`e odrednice i mogu}nosti tra`ene lokacije, kao i konkretne smjernice i ograni~enja 
za realizaciju Plana. 
    
Prilikom realizacije plana, mogu}e je odstupanje preporu~enih vrijednosti datih u tabeli 
”Urbanisti~ki pokazateljii” u poglavlju br. 6 (spratnost, osnova objekta, BGRP), ukoliko ne 
prekora~uju definisane parametre plana (indekse zauzetosti prema tipovima parcela odnosno 
indeks izgra|enosti na nivou cijelog zahvata). 
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6666            ................................    ................................    ................................    ................................    URBANISTI^KI POKAZATURBANISTI^KI POKAZATURBANISTI^KI POKAZATURBANISTI^KI POKAZATELJI NA NIVOU PLANA ELJI NA NIVOU PLANA ELJI NA NIVOU PLANA ELJI NA NIVOU PLANA I PARCELAI PARCELAI PARCELAI PARCELA    
 
 
PREGLED POVR[INA PO NAMJENAMAPREGLED POVR[INA PO NAMJENAMAPREGLED POVR[INA PO NAMJENAMAPREGLED POVR[INA PO NAMJENAMA                    u hau hau hau ha        
apartmansko stanovanje sa djelatnostima 0.9170.9170.9170.917    
apartmansko stanovanje bez djelatnosti 0.3030.3030.3030.303    
individualno stanovanje sa djelatnostima 0.0890.0890.0890.089    
individualno stanovanje bez djelatnosti 3.0323.0323.0323.032    
centralni sadr`aji 0.1210.1210.1210.121    
tehni~ko-komunalne povr{ine 0,0390,0390,0390,039    
zelene povr{ine 0.120.120.120.12 
saobra}ajne povr{ine 1.6191.6191.6191.619    
UKUPNO haUKUPNO haUKUPNO haUKUPNO ha    6.6.6.6.222225252525    
 
URBANISTI^KI POKAZATELJI NA NIVOU BLURBANISTI^KI POKAZATELJI NA NIVOU BLURBANISTI^KI POKAZATELJI NA NIVOU BLURBANISTI^KI POKAZATELJI NA NIVOU BLOKAOKAOKAOKA 

BRUTO GP (mBRUTO GP (mBRUTO GP (mBRUTO GP (m2222))))    
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cjelina 1cjelina 1cjelina 1cjelina 1    

postojece IND-DEL 249.7 636.4  551.8 84.6 8 9 27 0.2 0.6 
planirano: 
izgradnja izgradnja izgradnja izgradnja 
novog novog novog novog 
objektaobjektaobjektaobjekta    

na k.p.406na k.p.406na k.p.406na k.p.406 

stambe
no- 
poslovni 
objekat 

max P 
173.2173.2173.2173.2    

max  
BRGP 
346.4346.4346.4346.4    259.8259.8259.8259.8    max max max max 86.686.686.686.6    2222    2222    6666    0.0.0.0.4444    0.0.0.0.8888    

cjelina1cjelina1cjelina1cjelina1    
planiranoplaniranoplaniranoplanirano    
ukupnoukupnoukupnoukupno    INDNDNDND----DELDELDELDEL    422.9422.9422.9422.9    982.8982.8982.8982.8    811.6811.6811.6811.6    171.2171.2171.2171.2    10101010    11111111    33333333    0.0.0.0.4444    0.0.0.0.8888    

cjelina 2.1cjelina 2.1cjelina 2.1cjelina 2.1 

postoje}e ST-DEL 256.9 454.6 395.3 59.3 5 5 15 0.2 0.3 
planirano: 
izgradnja izgradnja izgradnja izgradnja 
novog novog novog novog 
objektaobjektaobjektaobjekta    

na k.p.428na k.p.428na k.p.428na k.p.428 

stambe
no- 
poslovni 
objekat    

max P 
76.576.576.576.5    

max  
BRGP 
152.9152.9152.9152.9    114.75114.75114.75114.75    38.2538.2538.2538.25    2222    2222    6666    0.0.0.0.4444    0.0.0.0.8888    

planiranoplaniranoplaniranoplanirano    
ukupno za ukupno za ukupno za ukupno za 

2.12.12.12.1    SSSSTTTT----DELDELDELDEL    333.4333.4333.4333.4    607.5607.5607.5607.5    510.05510.05510.05510.05    97.5597.5597.5597.55    7777    7777    21212121    0.0.0.0.4444    0.0.0.0.8888    

2.2 SSSSSSSS-AP 688.8 1377.6 1377.6 0.0 20 20 60 0.3 0.7 

2.3 SSSSSSSS-AP 610.1 1175.0 1129.8 45.2 16 16 48 0.4 0.7 

2.4 SSSSSSSS-AP 943.8 1887.6 1887.6 0.0 20 20 60 0.6 1.2 

2.5 SSSSSSSS-AP 527.8 1055.5 1055.5 0.0 10 10 30 0.5 1.1 

2.6 SSSSSSSS-AP 670.2 1340.3 1340.3 0.0 18 18 54 0.4 0.9 

2.7 SSSSSSSS-AP 810.0 1620.1 1620.1 0.0 20 20 60 0.4 0.8 

Cjelina 2Cjelina 2Cjelina 2Cjelina 2     4545454584848484....1111    9063.69063.69063.69063.6    8920.98920.98920.98920.9    142.75142.75142.75142.75    111111111111    111111111111    333333333333    0.40.40.40.4    0.80.80.80.8    

cjelina 3.1cjelina 3.1cjelina 3.1cjelina 3.1 

 novo- 
planirano 

central.central.central.central.    
sadr`ajisadr`ajisadr`ajisadr`aji 

max P 
222263636363....7777 

max  
BRGP 
555527272727....5555 / 

max  
BRGP 
555527.527.527.527.5 / / / 0.30.30.30.35555    0.70.70.70.7    

3.2 SSSSSSSS-AP 502.0 1004.1 1004.1 0.0 12 12 36 0.3 0.6 
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3.3 SSSSSSSS-AP 599.1 1198.2 1198.2 0.0 18 18 54 0.4 0.8 

3.4 SSSSSSSS-AP 370.8 741.5 741.5 0.0 8 8 24 0.3 0.6 

3.5 SSSSSSSS-AP 720.5 1441.0 1441.0 0.0 14 14 42 0.4 0.9 

3.6 SSSSSSSS-AP 320.5 801.3 801.3 0.0 10 10 30 0.3 0.8 

3.7 SSSSSSSS-AP 317.7 794.2 794.2 0.0 10 10 30 0.3 0.8 

Cjeina 3Cjeina 3Cjeina 3Cjeina 3  3333333393939393....3333    6565656507070707....9999    5980.45980.45980.45980.4    555527272727....5555    72727272    72727272    216216216216    0.30.30.30.3    0.70.70.70.7    

4.1 SSSSSSSS-AP 308.8 772.0 772.0 0.0 10 10 30 0.2 0.6 

4.2 SSSSSSSS-AP 308.5 771.4 771.4 0.0 10 10 30 0.3 0.8 

4.3 SSSSSSSS-AP 317.4 793.4 793.4 0.0 10 10 30 0.3 0.8 

4.4 SSSSSSSS-AP 311.6 778.9 778.9 0.0 10 10 30 0.3 0.7 

4.5 SSSSSSSS-AP 366.8 917.1 917.1 0.0 10 10 30 0.2 0.6 

Cjelina 4Cjelina 4Cjelina 4Cjelina 4  1613.11613.11613.11613.1    4032.74032.74032.74032.7    4032.74032.74032.74032.7    0.00.00.00.0    50505050    50505050    150150150150    0.30.30.30.3    0.70.70.70.7    

5.1 SSSSSSSS-AP 344.3 860.8 860.8 0.0 10 10 30 0.3 0.7 

5.2 SSSSSSSS-AP 303.8 759.5 759.5 0.0 10 10 30 0.3 0.6 

5.3 SSSSSSSS-AP 309.3 773.2 773.2 0.0 10 10 30 0.3 0.6 

5.4 SSSSSSSS-AP 306.3 0.0 0.0 0.0 10 10 30 0.3 0.0 

5.5 
SSSSSSSS- 
AP+IND 360.3 1619.1 1619.1 0.0 10 11 33 0.3 1.2 

Cjelina 5Cjelina 5Cjelina 5Cjelina 5  1624.01624.01624.01624.0    4012.64012.64012.64012.6    4012.64012.64012.64012.6    0.00.00.00.0    50505050    51515151    153153153153    0.30.30.30.3    0.60.60.60.6    

Cjelina 6Cjelina 6Cjelina 6Cjelina 6    
 novo- 
planirano    SSSSSSSS-AP 

max P 
3587.93587.93587.93587.9    

max  
BRGP 
7175.77175.77175.77175.7    

max  
BRGP 
7175.77175.77175.77175.7    

djelatnosti djelatnosti djelatnosti djelatnosti 
u suterenuu suterenuu suterenuu suterenu    178178178178    178178178178    534534534534    0.40.40.40.4    0.80.80.80.8    

Naselje MASLINJAKNaselje MASLINJAKNaselje MASLINJAKNaselje MASLINJAK 15151515182.2182.2182.2182.2    31741317413174131741    30830830830847474747....3333    893.05893.05893.05893.05    471471471471    472472472472    1419141914191419    0.30.30.30.3    0.70.70.70.7    
 
URBANISTI^KI POKAZATELJI ZA NOVOPLANIRANE URBANISTI^KE PARCELEURBANISTI^KI POKAZATELJI ZA NOVOPLANIRANE URBANISTI^KE PARCELEURBANISTI^KI POKAZATELJI ZA NOVOPLANIRANE URBANISTI^KE PARCELEURBANISTI^KI POKAZATELJI ZA NOVOPLANIRANE URBANISTI^KE PARCELE    

CJELINACJELINACJELINACJELINA    
brbrbrbrojojojoj    
URBURBURBURB....    PARCELEPARCELEPARCELEPARCELE    

namjenanamjenanamjenanamjena    
URB. PARCELEURB. PARCELEURB. PARCELEURB. PARCELE    

povr{inapovr{inapovr{inapovr{ina    
URB. PARCELEURB. PARCELEURB. PARCELEURB. PARCELE    
(m2)(m2)(m2)(m2)    

koeficijentkoeficijentkoeficijentkoeficijent    
zauzetostizauzetostizauzetostizauzetosti    

koeficijentkoeficijentkoeficijentkoeficijent    
izgra|enostiizgra|enostiizgra|enostiizgra|enosti    

max max max max 
BRGPBRGPBRGPBRGP    
(m2)(m2)(m2)(m2) 

1111----1111    432.95 0.4    0.8 346.36 

1111    
1111----2222    

legalizacija 
izgra|enog 

objekta    

individualno stanovanje 
sa djelatnostima 233.92    

P pod 
objektom: 
157.1m² 
     0.67 

2.0 486.95 

2222----1111    zelene povr{ine 168.47 / / / 
2222    

2222----2222    
individualno stanovanje 
sa djelatnostima 

191.16 0.4    0.8 152.93 

3333----1111    saobra}ajne povr{ine 
- pje{a~ka staza 

82.98 / / / 

3333----2222    centralni sadr`aji 753.59 0.35 0.7 527.52 
3333    

3333----3333    169.30 / / / 
5555    5555----1111    

tehni~ko-komunalne  
- trafostanica 33.15 / / / 

6666----1111    1005.85 
6666----2222    741.55 
6666----3333    897.34 
6666----4444    1028.82 
6666----5555    786.64 
6666----6666    919.05 
6666----7777    968.94 
6666----8888    890.88 
6666----9999    842.16 
6666----10101010    

apartmansko 
stanovanje 

888.45 

0.4 0.8 7175.7 
6666    

6666----11111111    zelene povr{ine 435.97 / / / 

    



IZMJENA I DOPUNA DETALJNOG UIZMJENA I DOPUNA DETALJNOG UIZMJENA I DOPUNA DETALJNOG UIZMJENA I DOPUNA DETALJNOG URBARBARBARBANISTINISTINISTINISTI^K^K^K^KOOOOGGGG PLANA  PLANA  PLANA  PLANA KRA[KRA[KRA[KRA[IIII]A ]A ]A ]A ZAZAZAZA ZONU 2  ZONU 2  ZONU 2  ZONU 2 ———— naselje  m a s l i nj a k naselje  m a s l i nj a k naselje  m a s l i nj a k naselje  m a s l i nj a k    ----            
 

                                                  MonteCEP — Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor   
 

27

7777            ....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................                INFRASTRUKTURAINFRASTRUKTURAINFRASTRUKTURAINFRASTRUKTURA    
 
    
7.1.7.1.7.1.7.1.    SAOBRASAOBRASAOBRASAOBRA]]]]AJAJAJAJ    
 
Karakteristike postoje}eg saobra}ajnog sistemaKarakteristike postoje}eg saobra}ajnog sistemaKarakteristike postoje}eg saobra}ajnog sistemaKarakteristike postoje}eg saobra}ajnog sistema    
 
Okosnicu saobra}ajne mre`e u obuhvatu DUP-a Kra{i}i-zona 2 predstavlja lokalni put Tivat-
Lu{tica, preko koje se ostvaruje komunikacija sadr`aja unutar obuhvata Plana a tako|e i 
komunikacija u {irem prostoru. 
 
Lokalni put Tivat-Lu{tica prote`e se neposredno uz obalu, celom du`inom obuhvata, i 
karakteri{u ga lo{i tehni~ko-eksploatacioni elementi. 
 
Saobra}ajna povezanost u smeru istok-zapad je nedovoljna kako za kolski tako za i pe{a~ki 
saobra}aj. Na nekim mestima je prime}eno da su pe{a~ke veze ~ak uklju~ene u privatne 
parcele i na taj na~in prekinute. 
 
Lokalni saobra}aj morem danas gotovo ne postoji iako je u ranijim razdobljima bio zna~ajno 
prisutan. 
    
Planirani saobra}aj i saobra}ajna infrastrukturaPlanirani saobra}aj i saobra}ajna infrastrukturaPlanirani saobra}aj i saobra}ajna infrastrukturaPlanirani saobra}aj i saobra}ajna infrastruktura    

    
Drumski saobra}ajDrumski saobra}ajDrumski saobra}ajDrumski saobra}aj    
 
Kao okosnica sistema, predvi|en je potez u smeru istok-zapad lokalnim putem Tivat-Lu{tica i 
va`e}im DUP-om planirana saobra}ajnica, ju`no od naselja, Tivat-Radovi}i koja jo{ uvek nije 
realizovana sa potrebnim tehni~ko-eksploatacionim elementima.  
 
Lokalni put Tivat-Lu{tica planira se sa {irinom kolovoza od 6,0 m sa obostranim trotoarima 
minimalne {irine 1,2 m. Planirani put Tivat-Radovi}i planira se tako|e sa kolovozom {irine 6,0 
m i obostranim trotoarima minimalne {irine 1,5 m. Funkcija saobra}ajnice Tivat-Radovi}i je da 
prihvati tranzitni saobra}aj i tako rastereti put Tivat-Lu{tica a pre svega da saobra}ajno 
pove`e naselja u gornjim zonama udaljenijim od mora. 
 
Veza izme|u ovih saobra}ajnica je saobra}ajnica kroz naselje koja se zbog konfiguracije 
terena prote`e u obliku serpentina od severa ka jugu. Predmetna ulica je izvedena u ukupnoj 
{irini od 5 m kao kolsko-pe{a~ka. 
 
Produ`etkom naseljske saobra}ajnice (serpentinastog oblika) od ta~ke 53 do ta~ke 59 i 
izgradnjom dela ju`nog lokalnog puta od ta~ke 59 do ta~ke 62 obezbe|uje se veza 
planirane urbanisti~ke celine 6 sa postoje}im lokalnim putem Tivat-Lu{tica. 
 
Prilikom izrade Tehni~ke dokumentacije svih planiranih saobra}ajnica moraju se izvr{iti detaljna 
geomehani~ka ispitivanja zbog izrazito nepovoljnog terena. 
 
Stacionarni saobra}ajStacionarni saobra}ajStacionarni saobra}ajStacionarni saobra}aj    
    
Stacionarni saobra}aj je na ovom podru~ju poseban problem zbog izrazito nepovoljne 
konfiguracije terena. Svaka ve}a povr{ina za parkiranje vozila povla~i za sobom, osim 
zna~ajnih zemljanih radova i agresivnu intervenciju u prostoru. Podru~ja uz saobra}ajnice su 
uglavnom izgra|ena individualnim stambenim objektima pa gotovo da i ne postoje slobodne 
povr{ine za formiranje parkirali{ta. 
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Zahtevi za parkiranjem u granicama Plana re{avani su u funkciji planiranih namena objekata. 
Parkiranje vozila za sve objekte, postoje}e i planirane, svih namena u okviru granica Plana se 
re{ava u gara`ama ili na otvorenim parkirali{tima u okviru pripadaju}e parcele ili u profilu 
planiranih saobra}ajnica.  
 
Za objekte stanovanja potrebno je obezbediti 1 parking mesto za svaku stambenu jedinicu na 
pripadaju}oj parceli. Za objekte apartmanskog turizma potrebno je obezbediti 1 parking 
mesto po 1 apartmanu. Za objekte poslovanja potrebno je obezbediti 1 parking mesto na 70 
m2 BRGP-a. 
 
Za planirane objekte i objekte koji se rekonstrui{u ili dogra|uju, svih namena, obavezan uslov 
za izgradnju je obezbe|ivanje potrebnog broja parking mesta na pripadaju}oj parceli: u 
podzemnim ili nadzemnim gara`ama, u podzemnim eta`ama objekata ili na 
otvorenim/povr{inskim parkirali{tima na slobodnoj povr{ini parcele. 
 
Ne dozvoljava se postavljanje pojedina~nih gara`a za jedno ili manji broj vozila izvedenih od 
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv na~in. 
 
PPPPjjjje{a~ki saobra}aje{a~ki saobra}aje{a~ki saobra}aje{a~ki saobra}aj    
    
Intervencije u organizaciji pe{a~kog saobra}aja su uglavnom bile ostvarivanje veza, sever-jug. 
tj. spajanje obale sa zale|em. Ostvarene su uglavnom kroz prodore zelenila. Uz pe{a~ke 
pravce planiran je niz pro{irenja u vidu odmori{ta i de~ijih igrali{ta. Na taj na~in, pe{a~ke 
staze i prolazi, postaju interesantniji i ugodniji. 
 
Napu{tene i zapu{tene pe{a~ke staze potrebno je obnoviti. Posebnu pa`nju posvetiti ure|enju 
zelenila oko pe{a~kih veza, pro{irenja i dje~ijih igrali{ta. Odmori{ta opremiti odgovaraju}im 
elementima urbanog mobilijara. 
 
Javni prevoz putnikaJavni prevoz putnikaJavni prevoz putnikaJavni prevoz putnika    
    
Javni prevoz putnika u drumskom saobra}aju planiran je autobusima. Razmje{taj autobuskih 
stajali{ta prikazan je na odgovaraju}em grafi~kom prilogu.  
 
Sa ciljem rastere}enja uli~ne i putne mre`e, potrebno je, naro~ito u vr{nim satima u turisti~koj 
sezoni, organizovati javni prevoz putnika morem. 
 
 
URBANISTI^KO-TEHNI^KI USLOVI ZA SAOBRA]AJNE POVR[INE 
 
Trase novoprojektovanih saobra}ajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i 
kotama izvedenih saobra}ajnica sa odgovaraju}im padovima. 
 
Dimenzionisanje kolovoznih povr{ina izvesti u skladu sa o~ekivanim saobra}ajnim 
optere}enjem po va`e}im propisima. 
 
Nivelaciju novih kolskih i pe{a~kih povr{ina uskladiti sa okolnim prostorom i sadr`ajima kao i sa 
potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda. 
 
Odvodnjavanje atmosferskih voda izvr{iti putem slivnika i cevovoda do kanalizacije, a izbor 
slivnika uskladiti sa obradom povr{ine na kojoj se nalazi (kolovoz ili trotoar). 
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Kolovozne zastore svih planiranih i postoje}ih — zadr`anih saobra}ajnica raditi sa asfaltnim 
materijalima. 
 
Kolovozne zastore svih planiranih i postoje}ih kolsko-pe{a~kih saobra}ajnica kod kojih je 
podu`ni nagib ve}i od 12%  raditi sa adekvatnom zavr{nom obradom koja treba da 
onemogu}i proklizavanje. 
 
Povr{ine za miruju}i saobra}aj na otvorenim parkirali{tima raditi sa zastorom od asfalt-betona 
ili od prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne 
obrade. 
 
Povr{insku obradu trotoara izvesti sa zavr{nom obradom od asfaltnog betona ili poplo~anjem 
prefabrikovanim betonskim elementima. 
 
Oivi~enje kolovoza, pe{a~kih povr{ina i parkirali{ta izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih 
ivi~njaka. 
 
Na svakom pe{a~kom prelazu obavezno ugraditi upu{tene ivi~njake ili druge odgovaraju}e 
prefabrikovane elemente kako bi se omogu}ilo neometano kretanje invalidskih kolica i 
biciklista. 
 
Za neometano kretanje invalidskih kolica neophodno je obezbediti prilaze svim objektima i 
povr{inama u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povr{ine u parteru koje se savla|uju 
stepenicama moraju se obezbediti i rampama maksimalnog nagiba 8%. 
 
Obavezno uraditi kvalitetnu rasvetu svih saobra}ajnica i saobra}ajnih povr{ina. 
 
Horizontalnu i vertikalnu saobra}ajnu signalizaciju uraditi u skladu sa odredbama Zakona o 
osnovama bezbednosti u saobra}aju. 
 

Pri projektovanju gara`a po{tovati slede}e elemente: 
• {irina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m; 
• slobodna visina gara`e min. 2,3 m; 
• dimenzije parking mesta 2,5 x 5 m sa minimalnom {irinom prolaza od 5,5 m; 
• podu`ni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene. 

 
Parking mesta upravna na osu kretanja predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m (min. 2,3 x 4,8 
m), sa {irinom prolaza 6,0 m(min. 5,4 m), a za podu`na sa dimenzijama min. 5,5 m x 2,0 m. 
 
Prilikom izrade tehni~ke dokumentacije za izgradnju podzemnih gara`a neophodno je 
predvideti mere obezbe|enja postoje}ih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih 
gara`a. 
    
    
7.2.7.2.7.2.7.2. HIDROTEHNIHIDROTEHNIHIDROTEHNIHIDROTEHNI^̂̂̂KI SISTEMIKI SISTEMIKI SISTEMIKI SISTEMI    
    
POSTOJE]E STANJE 
 
SNABDIJEVANJE VODOM 
 
Turisti~ko vikend naselje „Maslinjak“, koje se nalazi iznad lokalnog puta za Lušticu kroz Kra{i}e, 
snabdijeva se vodom iz izvori{ta Topli{.  
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Potisni cjevovod Ø 250 mm od PVC-a, trasiran uz put Solila - Radovi}i grana se na dva 
kraka. Jedan krak koji nastavlja prema Radovi}ima i drugi krak Ø 225 mm od PVC-a, trasiran 
u putu prema Kra{i}ima snabdijeva sva usputna naselja do Petrovi}a. 
U okviru izgradnje Regionalnog vodovoda Crnogorskog primorja izgra|en je podmorski 
cjevovod Ø 200 mm NKT Kumbor — Pristan i zapo~eta izgradnja rezervoara kapaciteta 1000 
m3 u Petrovi}ima, kako bi se podru~je Kra{i}a moglo dodatno snabdijevati vodom iz Herceg 
Novog. 
Vodovodnim instalacijama na ovom podru~ju gazduje preduze}e „Hidro Merkur“ iz Budve. 
Kra{i}i, kao i ~itavo podru~je op{tine Tivat, u ljetnom periodu nemaju dovoljne koli~ine vode i 
jedino trajno rje{enje dovo|enje dovoljnih koli~ina vode izgradnjom Regionalnog vodovoda. 
 
KANALISANJE UPOTREBLJENIH VODA 
 
Podru~je turisti~kog naselja „Maslinjak — zona 2“ u Kra{i}ima ima izgra|enu kanalizacionu 
mre`u koja sakuplja sve upotrebljene vode iz objekata i dovodi ih u ure|aj za pre}i{}avanje 
lociran na samom ulazu u naselje tipa „Bio-blok“.  
Podru~je koje se urbanizuje nema izgra|enu kanalizacionu mre`u. 
 
ODVODNJA ATMOSFERSKIH VODA 
 
Konfiguracija terena i lokacija podru~ja je po polo`aju nagnuta prema moru i zarasla je 
niskim rastinjem, tako da atmosferske vode sa saobra}ajnica teku uz saobra}ajnice betonskim 
rigolima i ulivaju se u more. 
 
KRITERIJI ZA DIMENZIONISANJE 
 
VODOSNABDIJEVANJE 
 
Da bi se dimenzionisala distributivna vodovodna mre`a treba usvojiti specifi~nu dnevnu 
potro{nju po korisniku. Odre|ivanje specifi~ne dnevne potro{nje je osjetljivo, jer se bazira na 
~itavom nizu pretpostavki i drugih parametara i osnovnih kriterijuma kao {to su: veli~ina i tip 
naselja, struktura potro{a~a, stepen opremljenosti apartmana ili stambenih zgrada, struktura 
hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veli~ina oku}nica, 
saobra}ajne povr{ine i drugi zahtjevi koje treba da zadovolji procjenjena dnevna potro{nja po 
korisniku. 
Prema GUP-u Tivta sada{nji i potencijalni potro{a~i su podijeljeni u vi{e grupa - stanovni{tvo, 
turisti prema kategoriji smje{taja, privredni korisnici, specijalni potro{a~i i komunalne potrebe. 
 
 
Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehni~kih rje{enja i izbjegle ve}e gre{ke u 
investicionim zahvatima vezanim za objekte vodosnabdijevanja, potrebno je utvrditi 
perspektivne potrebe za vodom. Kao polazni podatak za odre|ivanje normi potro{nje (uzetu 
kao srednju dnevnu potro{nju u danu maksimalne potro{nje vode) 
 -  stalno stanovni{tvo          350 l/kor/dan 
 -  sezonsko stanovni{tvo     300 l/kor/dan 
 -  turisti u hotelima            500 l/kor/dan 
 -  uslu`ne djelatnosti            50 l/kor/dan 
 
Koeficijent dnevne neravnomjernosti usvojen je  K1 = 1,30 
Koeficijent satne neravnomjernosti usvojen je     K2 = 1,80 
Gubici u mre`i procjenjeni na 15% i ukalkulisani su u prora~un. 
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KANALISANJE UPOTREBLJENIH VODA 
 
Usvojene jedini~ne potrebe u vodi predstavljaju bruto specifi~ne potrebe za pojedine 
kategorije potro{a~a. To zna~i, da su to koli~ine na izvori{tu i da one uklju~uju i gubitke u 
mre`i, koji se procjenjuju da bi u normalnoj novoj mre`i iznosili 15 % i da pored ovog 
umanjenja u kanalizacioni sistem ne}e do}i vode namjenjene za zalijevanje zelenih povr{ina, 
ulica i dio voda koje isparavaju. 
 
Na osnovu prednje iznijetog, bruto vrijednosti umanjujemo i dobijamo koli~ine koje treba 
kanalisati po kategorijama potro{a~a: 
 -  stalno stanovni{tvo         200 l/kor/dan 
 -  sezonsko stanovni{tvo      175 l/kor/dan 
 -  turisti u hotelima            300 l/kor/dan 
 -  uslu`ne djelatnosti           30 l/kor/dan 
 
Ove usvojene jedini~ne koli~ine predstavljaju osnov za prora~un koli~ina upotrebljenih voda i 
dimenzionisanje objekata kanalizacije. 
 
KANALISANJE ATMOSFERSKIH VODA 
 
Koriste}i podatke iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore o visini godi{njih padavina na 
podru~ju Tivta, usvojena je vrijednost od 1.400 mm/godinu. 
Za dimenzionisanje kanalizacije za atmosferske vode mjerodavan je intezitet kratkotrajnih 
padavina koje su ~esto prisutne u priobalnom dijelu Crnogorskog primorja. 
Za ki{e trajanja  5 minuta i povratnog perioda 100 godina padavine se kre}u u rasponu od 5 
do 7 mm, dok za ki{e trajanja od 6 sati padavine su u rasponu od 90 do 230 mm. 
 
PLANIRANO RJE[ENJE 
 
VODOSNABDIJEVANJEVODOSNABDIJEVANJEVODOSNABDIJEVANJEVODOSNABDIJEVANJE    
 
Prora~un potreba u vodi 
 
Izmjenom DUP-a Kra{i}i za Zonu 2 - MASLINJAK predvi|ena je izgradnja apartmanskog naselja 
sa slede}im sadr`ajima. 
- 10 objekata spratnosti P+1+Pk  sa 156 apartmana i ukupno 468 sezonskih stanovnika 
- 5 lokala sa 10 zaposlenih 
 
Za gore navedene kapacitete treba obezbjediti dovoljne koli~ine pitke vode: 
sezonski stanovnici     468 x 300 l/dan =    140,40 m3 /dan 
zaposleni u lokalima     10 x  50 l/dan =      0,50 m3 /dan 
zelene povr{ine                                   25,00 m3 /dan 
__________________________________________________________ 
U k u p n o                                      165,90 m3 /dan 
 
Specifi~na dnevna potro{nja                    1,92 l / sec 
Protiv po`arna voda                              7,50 l / sec 
__________________________________________________________ 
Maksimalna dnevna potro{nja                     9,42 l/sec 
Maksimalna satna potro{nja                      16,95 l/sec 
 
 
 



IZMJENA I DOPUNA DETALJNOG UIZMJENA I DOPUNA DETALJNOG UIZMJENA I DOPUNA DETALJNOG UIZMJENA I DOPUNA DETALJNOG URBARBARBARBANISTINISTINISTINISTI^K^K^K^KOOOOGGGG PLANA  PLANA  PLANA  PLANA KRA[KRA[KRA[KRA[IIII]A ]A ]A ]A ZAZAZAZA ZONU 2  ZONU 2  ZONU 2  ZONU 2 ———— naselje  m a s l i nj a k naselje  m a s l i nj a k naselje  m a s l i nj a k naselje  m a s l i nj a k    ----            
 

                                                  MonteCEP — Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor   
 

32

 
Vodu za podmirenje maksimalne dnevne potro{nje od 9,42 l/sec i podmirenje maksimalne 
satne potro{nje od 16,95 l/sec, treba obezbjediti iz Tivatskog vodovoda kojim upravlja 
Hidromerkur iz Budve. 
 
Kako nije mogu}e sigurno obezbjediti dovoljne koli~ine pitke vode bez restrikcija za planirani 
razvoj ZONE 2 Maslinjak u Kra{i}ima, to se name}e kao jedino trajno rje{enje izgradnja 
Regionalnog vodovoda Crnogorskog primorja. 
 
RAZVOJ DISTRIBUTIVNE MRE`E 
 
Podru~je obuhva}eno Izmjenama DUP-a Kra{i}i za Zonu 2 Maslinjak ne raspola`e 
vodovodnim instalacijama, pa je potrebno isprojektovati razvodnu mre`u u naselju. 
Pritisak u priklju~ku za naselje Maslinjak - Zona 1 na vodovodnu instalaciju koja ide priobalnim 
putem Ø 225 mm ne omogu}ava snabdijevanje vodom gornjeg reda ve} izgra|enih 
stambenih zgrada. Da bi se obezbjedio pritisak u mre`i za gornje objekte na koti cca 45 
mnm je izgra|ena buster stanica. 
Za obezbje|enje pritiska u mre`i za nove objekte treba izgraditi novi vodovodni priklju~ak sa 
glavne vodovodne cijevi Ø 225 mm  i posebnim vodom Ø 150 mm od cijevi PHD dovesti 
vodu do novog naselja. Za obezbje|enje odgovaraju}eg pritiska izgraditi hidroforsko 
postrojenje u neposrednoj lokaciji buster stanice odgovaraju}eg kapaciteta. 
Razvodnu mre`u u naselju izvesti od PHD cijevi o 110 mm. 
Hidrantsku mre`u za za{titu od po`ara locirati na razvodnoj mre`i u blizini objekata. 
 
KANALISANJE UPOTREBLJENIH VODAKANALISANJE UPOTREBLJENIH VODAKANALISANJE UPOTREBLJENIH VODAKANALISANJE UPOTREBLJENIH VODA    
 
PRORA^UN KOLI^INA UPOTREBLJENIH VODA 
 
Na osnovu usvojenih jedini~nih koli~ina upotrebljenih voda l/kor/dan, po prora~unu specifi~ne 
dnevne potro{nje, dobio sam ukupne koli~ine upotrebljenih voda, koje treba kanalisati i 
upustiti u primarni kolektor zajedni~kog sistema Kotor - Tra{te. 
 
Za planirane kapacitete treba obezbjediti kanalisanje upotrebljenih voda: 
- sezonsko stanovni{tvo                  468 x 175    =    81,90  m3 /dan 
- zaposleni u uslu`nim djelatnostima     10 x   30   =      0,30 m3 /dan 
U k u p n o                                                      82,20 m3 /dan 
 
Koli~ina upotrebljenih voda koje treba kanalisati je 0,95 l/sec, a koli~ina na koju treba 
dimenzionisati kanalizacionu mre`u je 1,72 l/sec. 
 
RAZVOJ KANALIZACIONE MRE@E 
 
Prema koncepciji kanalizacionog sistema Kotor-Tra{te upotrebljene vode iz naselja Kra{i}i }e 
se upu{tati zajedno sa upotrebljenim vodama naselja ðura{evi}i, u kanalizacioni kolektor na 
ulazu u tunel Banje na staciona`i 7+925, kota 40 mnm. 
Do realizacije ovog projekta upotrebljene vode novog naselja Zona 2 Maslinjak treba u 
dogovoru sa vlasnikom postoje}eg kanalizacionog sistema Maslinjak - Zona 1 upustiti u ve} 
izgra|enu kanalizacionu mre`u i ure|aj za pre~i{}avanje. Ure|aj za pre~i{}avanje 
upotrebljenih voda je gra|en prije vi{e od 20 godina i sigurno je potrebna njegova 
revitalizacija, kako bi mogao da primi dodatne koli~ine upotrebljenih voda novog dijela 
naselja ili ugradnja novog uredjaja koji bi obezbijedio 98% čistoće vode koja se ispušta u more 
(npr. tip „ISEA“).  
U naselju kanalizacionu mre`u raditi od PVC cijevi Ø 200 mm. 
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UREUREUREURE\\\\ENJE BUJICA I KANALISANJE ATMOSFERSKIH VODAENJE BUJICA I KANALISANJE ATMOSFERSKIH VODAENJE BUJICA I KANALISANJE ATMOSFERSKIH VODAENJE BUJICA I KANALISANJE ATMOSFERSKIH VODA    
 
Kanalisanje atmosferskih voda planira se putem otvorenih rigola uz saobra}ajnicu u naselju. 
Posebnih potreba regulisanja buji~nih tokova na urbanizovanom podru~ju nema. 
Na samom urbanizovanom podru~ju, koji je obrastao niskim rastinjem nema mogu}nosti 
formiranja buji~nih tokova. 
 
Hidrotehni~ko rje{enje je predstavljeno na grafi~kom prilogu br. 07 „Plan hidrotehni~kih 
instalacija“.  
 
    
7.3.7.3.7.3.7.3. ELEKTROSNABDIJEVANJEELEKTROSNABDIJEVANJEELEKTROSNABDIJEVANJEELEKTROSNABDIJEVANJE    
 
POSTOJE]E STANJE 
 
VN mreVN mreVN mreVN mre`̀̀̀aaaa    
 
Naselje se napaja iz transformatorske stanice MBTS "Maslinjak" 2x630 kVA. Na visokom naponu 
TS je priklju~ena na KB vod 10 kV TS 35/10 kV "Pr`no-Kra{i}i" koji je dijelom trase podzemni, a 
drugim dijelom prelazi u nadzemni vod kao samonosivi kablovski snop (SKS) na betonskim 
stubovima. 
 
U TS "Roga~" (na raskrsnici Radovi}i i Kra{i}i) postoji mogu}nost preusmjerenja napajanja iz TS 
35/10 kV "Tivat II" u industrijskoj zoni Tivta {to doprinosi pogonskoj sigurnosti ovog voda.  
 
Me|utim, za naselja u obuhvatu DUP-a Kra{i}i, pa ni za naselje Maslinjak, ne postoji 
mogu}nost rezervnog napajanja u slu~aju kvara na KB vodu. KB vod je izgra|en u dijelu 
podzemne trase polaganjem tro`ilnog energetskog kabla izolacije od umre`enog polietilena i 
prosjeka provodnika  3x120 mm2 Al a kao nadzemni razvla~enjem samonosivog kablovskog 
snopa (SKS 3x50 mm2 Al + 70 mm2 Al~e) od tri jedno`ilna plasti~na KB nivoa izolacije 20 kV 
od umre`enog polietilena, upletena sa nose}om al-~eli~nom sajlom u snop; SKS nose 
betonski stubovi uz trasu saobra}ajnica. 
 
Gornjom ivicom naselja prolaze dva DV 10kV sa golim provodnicima na `eljezno-re{etkastim i 
drvenim stubovima: DV "Lu{tica " i DV "Radovi}i-Kra{i}i". Oba su priklju~ena u TS 35/10 kV 
"Pr`no". Prvi ima regionalni zna~aj jer napaja veliko podru~je poluostrva Lu{tica u op{tini 
Herceg Novi, a drugi je lokalnog zna~aja i trenutno je van pogona zbog dotrajalosti i potrebe 
za temeljnom rekonstrukcijom. 
 
NN mNN mNN mNN mrererere`̀̀̀aaaa    
 
Niskonaponska mre`a u naselju »Maslinjak« je prete`no podzemna kablovska i dijelom 
nadzemna sa samonosivim provodnikom SKS na betonskim stubovima. Izgra|ena je kao 
radijalna sa unificiranim presjecima i tipovima kablova. Kablovi su plasti~ni sa PVC izolacijom 
presjeka provodnika 4x150 mm2 Al za razvodne i 4x25 mm2 Al za priklju~ne vodove. U 
nadzemnom dijelu mre`e preovla|uju presjeci 70 mm2 Al i 16 mm2 Al. Betonski stubovi NN 
mre`e koriste se i za instalaciju rasvjete. 
 
Za{titu od opasnog napona dodira obezbje|uje sistem za{titnog uzemljenja sa zajedni~kim 
uzemljiva~em. Zbog kamenitog terena primijenjena je dodatna za{titna mjera pomo}u strujnih 
sklopki. 
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PLANIRANO RJE[ENJE 
 
Procjena potrebne elektriProcjena potrebne elektriProcjena potrebne elektriProcjena potrebne elektri~~~~ne snagene snagene snagene snage    
 
Izmjenom DUP-a Kra{i}i, naselje Maslinjak se pro{iruje na novih 1,7 ha urbanizovanog zemlji{ta 
namijenjeno sezonskom stanovanju - apartmanskog tipa. Planirana je izgradnja 156 
apartmana prosje~ne stambene povr{ine oko 50 m2 i 5 lokala na 427,8 m2.  
Na postoje}im urbanisti~kim cjelinama zanemarljive su razlike ili ih nema izme|u planiranog i 
postoje}eg stanja, osim na parceli br.3.1 na kojoj se planira izgradnja novih 15 apartmana i 2 
lokala na 132,5 m2.  
Energetski normativi primijenjeni u izradi DUP-a osnova su za planirano rje{enje. U prora~unu 
potrebe elekti~ne snage na nivou transformacije 10/0,4 kV ra~una}e se sa vrijednostima: 
- sezonsko stanovanje (apartmani)  2 KW/apartm. 
- poslovna djelatnost                 150 W/m2 uz fi=0,7 
- javna rasvjeta                       10 KW  
 
Navedeni kriteriji i podaci daju slijede}i rezultat vr{nog optere}enja: 
 

Vr{no optere}enje Urbanisti~ka  
cjelina 

Broj 
apartmana 

Broj 
Lokala 

BGP 
djelat. (m2) apartmani lokali ukupno 

3.1 15 2 132,5 30 14 44 
6.0 156 5 427,8 312 45 357 

 
Ukupno potrebna el.snaga na nivou TS sa javnom rasvjetom iznosi  410 KW odnosno 430 KVA 
uz cosΥ = 0,95. 
 
VN mreVN mreVN mreVN mre`̀̀̀aaaa    
 
Za potrebe novog dijela naselja »Maslinjak«, planirano kao urbanisti~ka cjelina br.6 potrebno 
je izgraditi novu TS 10/0,4 kV 630 KVA. Priklju~ak na 10 kV mre`u izve{}e se podzemnim KB 
vodom u MBTS "Maslinjak". 
Preko urbanizovanog prostora prolaze dva DV 10 KV - DV "Lu{tica" na `eljeznim stubovima i 
DV "Radovi}i-Kra{i}i" na drvenim stubovima.  
 
DV "Lu{tica" prolazi gotovo po sredinu urbanisti~ke cjeline, a DV "Radovi}i-Kra{i}i" preko 
planiranih objekata.  
Predlog rje{enja predvi|a njihovo izmje{tanje ugradnjom 3 `eljezna ugaono-zatezna stuba, 
skretanje trase na DV "Lu{tica" i polaganje podzemnog KB voda na dijelu trase DV "Radovi}i-
Kra{i}i" kroz naselje. 
Trasa KB voda prati}e saobra}ajnicu i prekida se kod novoplanirane TS zbog priklju~ka "ulaz-
izlaz" na sabirnice TS. Ovim rje{enjem }e se obezbijediti mogu}nost rezervnog napajanja 
nakon rekonstrukcije DV. 
Dozvoljava se mogu}nost da se zadr`i postoje}a trasa  DV "Lu{tica" kroz naselje pod uslovom 
da se obezbijedi potreban koridor za trasu u skladu sa va`e}im tehni~kim propisima i 
normativima.  
Prema tehni~koj preporuci EPCG o izboru tipa postrojenja TS predvi|en je tip ND TS 10/0,4 KV 
630 KV u armirano-betonskom ku}i{tu. 
 
Koncepcija razvoja VN mre`e u Tivtu ukazuje na postepeni prelazak na 200 KV napon. To 
podrazumijeva izbor kablova nivoa izolacije 20 KV. Izbor je jedno`ilni kabel izolacije od 
umre`enog polietilena 20 KV presjeka 120 mm2 Al. 
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NN mreNN mreNN mreNN mre`̀̀̀aaaa    
   
Niskonaponska mre`a je koncipirana kao radijalna sa podzemnim kablovskim razvodom i 
priklju~cima.  
Sistem za{tite od opasnog napona dodira temelji se na za{titnom uzemljenju sa zajedni~kim 
uzemljiva~em i dopunskoj za{titi strujnim sklopkama. 
Izbor kablovskog provodnika odgovara NN mre`i u postoje}em dijelu naselja -plasti~ni PVC 
kab. presjeka provodnika 4x150 mm2 Al i 4x25 mm2 Al za razvodne i priklju~ne vodove. 
Uz planirane saobra}ajnice  potrebno je ugraditi rasvjetu sa `ivinim izvorom svjetlosti od 250 W 
na metalnim ili betonskim stubovima na visini 8-9 m. 
Za parking prostore, pje{a~ke staze i sl. treba ugraditi rasvjetu sa izvorom `ivinog svijetla 125 W 
na visini od 3-5 m.  
U TS predvidjeti stalak javne rasvjete sa posebnim mjerenjem. 
 
Planirana elektromreža naselja je predstavljeno na grafi~kom prilogu br. 08 „Plan 
elektrotehni~kih instalacija“.  
 
 
7.4.7.4.7.4.7.4.    TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA     
 
POSTOJE]E STANJE 
 
Na podru~ju obuhvata DUP-a “Kra{i}i - zona 2 — naselje Maslinjak” uglavnom ne postoji 
izgradjena tk kanalizacija.  
 
Prema podacima dobijenim od TKC Tivat, od postoje}e TK centrale RSS Radovi}i koja se 
nalazi u susjednom reonu, do naselja Maslinjak doveden je, kroz PVC cijev o 110mm, kabal TK 
OOV 100x4x0,6, a u dovodnom kablu sa RSS Radovi}i ostavljena je i kablovska rezerva od 
350x2 koja bi se, u slu~aju potrebe, mogla koristiti i za rje{avanje telefonije u ovom naselju.  
Kabal 100x4 zavr{ava na uli~nom razdjelniku KRS, a odatle se parice dijele po svim izvodima 
u naselju. 
 
Va`no je napomenuti da je dio telekomunikacione mre`e do KRS u vlasni{tvu Crnogorskog 
Telekoma, a da je mre`a unutar naselja radjena isklju~ivo kao vlasni{vo gradjana ovog naselja 
( i ovaj podatak je dobijen u TKC Tivat).     
 
Do svih postoje}ih tk izvoda, koji su u zoni DUP-a, uli~ni kablovski razdjelnici ili pak unutra{nji 
izvodni ormari}i u zgradama, direktno su u rov polagani telekomunikacioni kablovi tipa TK 10 
(takodje po podacima dobijenim od TKC Tivat). 
 
Potrebe za telekomunikacionim priklju~cima se, po podacima dobijenim od TKC Tivat, mogu 
rje{avati na dva na~ina: mre`nim putem, uzimaju}i u obzir ostavljenu rezervu u paricama ili 
postavljanjem novog komutacionog ~vora RSS Kra{i}i za ovaj dio naselja, {to je po njima 
opravdanije. 
 
PLANIRANO RJE[ENJE  
 
Kao {to je ve} re~eno u opisu postoje}eg stanja, objekti iz zone ovog DUP-a, napajaju se sa 
TK centrale RSS Radovi}i, koja je smje{tena u susjednoj zoni. 
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Od navedena TK centrale do posmatranog naselja, telekomunikaciona veza se ostvaruje 
kablom TK OOV 100x4x0,6, provu~enim kroz PVC cijev i koji zavr{ava na uli~nom kablovskom 
razdjelniku KRS. 
Sa njega se ve`e dalje distribuiraju prema spolja{njim i unutra{njim izvodima u naselju. 
Problem koji se uglavnom javlja kod ovakvih i sli~nih zona odnosi se na  nedovoljan kapacitet 
primarnih i sekundarnih kablova do tk izvoda u zoni. 
Na isti na~in postavlja se pitanje postojanja tk kanalizacije sa PVC i pE cijevima koja jedina 
dugotrajno obezbjedjuje efikasno odr`avanje i jednostavniju zamjenu postoje}ih kapaciteta 
novima.  
Isto tako, na taj na~in omogu}eno je provla~enje novih kablovskih kapaciteta na svim 
potezima unutar zone, pa ~ak i opti~kih pravaca.  
U ovom slu~aju takve tk kanalizacije nema. 
 
Zbog svega navedenog u zoni DUP-a je obavezno ({to je i najbitniji uslov Crnogorskog 
Telekoma) potrebno planirati izgradnju novih poteza tk kanalizacije i novih tk okana, gdje god 
se za njima uka`e potreba. 
 
Trase planirane tk kanalizacije projektant je, gdje god je to mogu}e, poku{ao da uklopi u ve} 
postoje}e trase  (vertikalna staza , trotoari ili zelene povr{ine) kako bi zadr`ao postoje}i 
kanalizacioni pravac, izvr{io izgradnju nove tk kanalizacije i tk okana, sa jednostavnijim i lak{im 
preuzimanjem svih postoje}ih kablovskih pravaca, bilo onih u primarnoj mre`i, bilo onih koji idu 
do izvoda. 
 
Tk kanalizacija je planirana sa 3 ili 2 PVC cijevi 110mm i sa 2 pE cijevi 60mm do unutra{njih 
izvoda. 
Projektant je mi{ljenja da ovaj princip treba primijeniti i za sve postoje}e izvode (uli~ne ili 
unutra{nje), ali da to nije prioritetno, ve} se isto mo`e odradjivati kada se na pojednim 
izvodima jave smetnje koje zahtijevaju zamjenu kablova. 
 
Zbog konfiguracije terena, tk okna ne mogu biti standardno velika u odnosu na broj PVC 
cijevi, te projektant predla`e da okna budu dimenzija: 140x60x60cm sa ugradnjom lakih 
poklopaca sa ramom. 
 
Ukupan broj tk okana koja se planiraju je 32, tk kanalizacije sa 4 PVC cijevi  95m, tk 
kanalizacije sa 3 PVC cijevi 400m, tk kanalizacije sa 2 PVC cijevi 755m, sa 2 pE cijevi 225m. 
 
U slu~aju da se tk okna rade u trasi saobra}ajnice ili parking prostora, moraju se ugraditi te{ki 
poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i oja~anje okana, {to bi bilo neekonomi~no.  
 
Tk kanalizaciju, a isto se odnosi i na tk okna, izvoditi u svemu prema va`e}im propisima i 
preporukama ZJ PTT iz ove oblasti. 
 
Jednu PVC cijev o 110 mm predvidjeti za potrebe kablovske televizije.  
 
Plan ne predvidja provla~enje novih kablova. 
Razlog ovom stavu jeste podatak dobijen od TKC Tivat da je mogu}e postavljanje 
komutacionog ~vora — TK centrale RSS u ovom naselju. 
 
Obzirom da je Crnogorski Telekom u{ao u privatizaciju, da jo{ uvijek nema jasno definisane 
strate{ke ciljeve za ovo podru~je, projektantu je saop{teni podatak bio dovoljan da projektuje 
mjesto koje bi odgovaralo za smje{taj takve centrale. U svakom slučaju je nužna unifikacija 
predloženih rješenja predstojećih naprednih tehnologija u oblasti telekomunikacija. 
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Raspored tk kanalizacije i tk okana je, u odnosu na ovu lokaciju, idealan, tako da 
omogu}ava faznu gradnju, monta`u tk centrale ili pak trajno odustajanje od nje. 
 
Stvar je poslovne politike Crnogorskog Telekoma, a mo`da u budu}nosti i nekog alternativnog 
operatera, da li }e ili ne}e i}i na rje{enje sa tk centralom. 
  
U svakom slu~aju tk kanalizacija planirana ovim DUP-om je spremna da odgovori svim 
dana{njim i budu}im zahtjevima operatera i gradjana. 
 
Od novoplaniranih tk okana, Projektima za planirane objekte u zoni obuhvata, definisati plan i 
na~in priklju~enja ovih objekata.  
 
Tk kanalizaciju pojedina~nim projektima treba predvidjeti do samih objekata. 
 
Ku}nu tk instalaciju u stambenim objektima sa vi{e jedinica, treba izvoditi u tipskim 
ormari}ima ITO LI,  lociranim u ulazu u objekte na propisanoj visini. 
 
Na isti na~in izvesti i ormari}e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV 
signala, sa opremom za poja~avanje TV signala.  
 
Ku}nu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa provodnikom IySty ili drugim kablovima 
sli~nih karakteristika i provla~iti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovaraju}eg broja kutija, s tim 
da u svakom poslovnom prostoru  treba predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije, a u 
stambenim jedinicama minimalno po 2 tk instalacije. 
 
U objektima funkcionalne namjene (npr. po{te, restorani, tr`ni centri i dr.) predvidjeti 
mogu}nost postavljanja javnih govornica. 
 
Iako u planu nema podataka vezanih za RBS postoje}ih operatera T-Mobile, Promonte GSM i 
M:Tel, u slu~aju potrebe, kroz ovaj plan obavezno ostaviti soluciju koja predvidja mogu}nost 
izla`enja u susret operaterima prilikom definisanja lokacija za postavljanje RBS.   
 
Planirana telekomunikaciona mreža naselja je predstavljena na grafi~kom prilogu br. 09 „Plan 
telekomunikacionih instalacija“.  
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8888            ....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................                ZELENILOZELENILOZELENILOZELENILO    
 
 
PostojePostojePostojePostoje}}}}e stanjee stanjee stanjee stanje    
 
Cijelo podru~je Tivta odlikuje se bogatstvom zelenila. Zahvata dvije klimatogene zajednice: 
"Orno - Quercetum ilicis" i "Carpinetum orientalis lauretozum". 
Na mjestu nekada{njih {uma crnike, razvila se gusta i neprohodna {ikara, tj makija. Po 
floristi~kom sastavu odgovara zajednici Orno - Quercetum ilicis. Makija dominira ju`nom 
obalnom zonom i podru~jem Krtola. ^ine je zimzelene biljke tvdog li{}a kao {to su: Myrtus 
communis, Arbutus unedo, Juniperus phoenicea, Pistacia lentiscus, Quercus ilex, Erica arborea 
itd. Druga zajednica hrasta medunca i graba sa lovorom izra`ena je na padinama Vrmca. 
 
Naselje Maslinjak u Kra{i}ima predstavlja gusto izgra|eno vikend naselje sa makijom u zale|u. 
    
    
Planirano Planirano Planirano Planirano rjerjerjerješenjeenjeenjeenje    
 
Budu}e zelene povr{ine svrstavamo u javne i povr{ine ograni~enog kori{}enja. 
- prirodno zelenilo  
- zelenilo uz stanovanje i centralne sadr`aje 

 
Prirodno zeleniloPrirodno zeleniloPrirodno zeleniloPrirodno zelenilo    
 
Prirodno zelenilo je autohtona, zate~ena makija, tj. asocijacija Myrto - Pistacietum. Samo 
zale|e treba sa~uvati kao takvo, a u dijelu gdje }e se graditi objekti makiju treba rekultivisati i 
popuniti je autohtonim vrstama. Prirodno, postoje}e zelenilo treba povezati sa novoformiranim 
u sistem zelenila. 
 
Zelenilo uz Zelenilo uz Zelenilo uz Zelenilo uz stanovanjestanovanjestanovanjestanovanje i centralne sadr`aje i centralne sadr`aje i centralne sadr`aje i centralne sadr`aje    
 
Pri formiranju budu}eg rje{enja, treba voditi ra~una o terenu, koji je kaskadan. Uz sezonsko 
stanovanje osim funkcionalnosti, ne smije se zaboraviti ni estetska komponenta. Po{to vrt 
predstavlja dopunu ku}e, treba obratiti pa`nju na tu povezanost. Stvaranjem veze izme|u 
ku}e i vrta, formira se jedinstven unutra{nji i spolja{nji prostor. Kompozicija vrta stilski treba da 
je uskla|ena sa arhitekturom ku}e, sa sredinom u kojoj se nalazi, da isti~e postoje}e prirodne 
elemente. Upotreba lokalnih vrsta kamena za izradu staza, stepenica i drugih elemenata vrta 
najbolje doprinosi uklapanju vrta u okolni predio. Kompoziciju vrta ~ine razli~ite kategorije 
biljnih vrsta, gra|evinski i vrtno—arhitektonski elementi (terasa, dekorativni potporni zidovi, staze, 
platoi, stepenice, ograde, pergole, paviljoni, vodene povr{ine, skulpture, vrtno osvetljenje) i 
mobilijar. Kada se biraju vrste drve}a i {iblja treba voditi ra~una o op{tim uslovima sredine, 
dimenzijama u odnosu na vrtni prostor, boji, oblicima. Za pergolu vezuje se posebna grupa 
biljaka - puzavice. Mogu se koristititi I za ozelenjavanje fasade ku}e, potpornih zidova I drugih 
vertikalnih elemenata u vrtu. 
 
Visoka temperatura fasada u toku ljeta (i do 45oC), mo`e se smanjiti zelenilom. Temperatura 
vazduha ispod zelenih biljaka znatno je ni`a nego u istom okru`enju koje je izlo`eno suncu. 
Razlog tome nije samo efekat suncobrana, nego i posebna struktura li{}a. Li{}e reflektuje 
10% sun~evog zra~enja, a upija oko 70%, tako da }e se povr{ine zaklonjene li{}em 
zagrijevati oko 20%. Bujna vegetacija stvara hladovinu i odbija veliku koli~inu sun~evog 
zra~enja, a u isto vrijeme odvodi toplotu iz okru`enja putem isparavanja. 
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Brzina vertikalnog vazdu{nog strujanja mnogo je ve}a ispred fasada u pore|enju sa kretanjem 
vazduha iznad krovova, tako da velike koli~ine pra{ine i ~estica koje se prenose ovim 
strujanjem vazduha ulaze u stanove kroz otvorene prozore. Tamo gdje zelene povr{ine 
pokrivaju zidove stvara se turbulencija zahvaljuju}i kojoj se ~estice zaga|enja lijepe na 
povr{inu li{}a ili ih ono apsorbuje. Vegetacija sni`ava temperaturu vazduha, ~estice se 
zaustavljaju na lisnim povr{inama, a time se smanjuje njihova gustina i brzina kretanja.  
 
Kompoziciono oblikovanje zavisi od veli~ine slobodnog prostora. Za turisti~ke sadr`aje je 
tako|e zna~ajan parkovni mobilijar, koji ostvaruje bolju funkcionalnost i organizaciju prostora 
(klupe, ~esme, kandelabri, informativne table, kante za otpatke). Mobilijar prilagoditi 
primorskom stilu. Prilikom izbora biljnog materijala voditi ra~una o kompoziciji, koloritu, odnosu 
svijetla i sjenke. Prije svega koristiti autohtonu vegetaciju. Slobodne povr{ine bi trebalo da se 
povezuju stazama. Mogu}e je i formiranje pergola sa puzavicama. One bi predstavljale 
ugodan prostor, koji bi na pojedinim mjestima gdje to teren omogu}ava preuzele funkciju 
vidikovaca. 
 
Vrste koje se preporu~uju za ozelenjavanje: 
 
^etinarska stabla: 
- Cupressus arizonica “Fastigiata” 
- Cupressus sempervirens 
- Pinus exelsa  
- Pinus pinea 
- Pinus maritima 
- Pinus halepensis 
- Juniperus horizotalis “Glauca” 
- Juniferus sabina “Tamaricifolia” 
- Juniperus chinensis “ Pfit.aurea” 
- Juniperus shinensis “Glauca” 
- Juniperus communis “Repanda” 
- Juniperus phoenicea  

 
Li{}arska stabla: 
- Cytisus laburnum 
- Acer negundo “Flamingo” 
- Carpinus betulus “Piramidalis” 
- Paulownia tomentosa 
- Albizzia julibrissin 
- Lagerstroemia indica 
- Melia azedarach 
 
Zimzelena stabla: 
- Quercus ilex 
- Magnolia grandigolia 
- Olea europea 
- Eucalyptus cinereo 
 
@bunje: 
- Callistemon citrinus 
- Cotinus coggigria “Royal Purple” 
- Buddleia davidii “Charming” 
- Deutzia gracilis 
- Erica mediteranea 
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- Forsythia “Linwood gold” 
- Atriplex hallimus 
- Calycanthus floridus 
- Chaenomeles jap. “Falconnet charlet” 
- Feioja sellowiana 
- Lavandula angustifolia 
- Pittosporum tobira “nana” 
- Photonia fraseri “Red robin” 
- Pieris andromeda “Forest flame” 
- Weigelia “New port red” 
- Hydrangea macrophylla 
   
Penja�ice: 
- Bougainvillea “Barbara Carst” 
- Bougainvillea “California gold” 
- Bougainvillea “Brilliant” 
- Bougainvillea “Sandreiana” 
- Bougainvillea “Jamaica White” 
- Clematis “Ville de Lyon” 
- Clematis “Rouge Cardinal” 
- Clematis “Docteur Ruppel” 
- Wisteria chinensis “Alba” 
- Wisteria chinensis “Rosea” 
- Partenocissus tric. “Weitchii” 
 
Perene: 
- Gazania repens 
- Santolina viridis 
- Santolina chamaecyparis 
- Ferstuca glauca 
- Arundo donax 
- Canna indica 
- Iris germanica 
- Helichrysum bracteatum 
- Rossmarinus officinalis 
- Cineraria marittima 
- Lavandula officinalis 
- Verbena hybrida 
- Mesebrianthemum edule 
- Iberis sempervirens 
- Armeria marittima 
- Cerastium bilbersteanum 
- Lippia citriodora 
- Phlox paniculata 
- Vinca minor 
- Alyssum saxtile 
- Lobelia erinus 
- Portulaca grandiflora 
- Hemerocallis flava 
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