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OPSTINA TIVAT 6ot | éf& 4 ,5 g
Sekretarijat za uredenje prostora { DIREKCIJA ZA IMOVINU | ZASTUPANJE
i izgradnju objekata i ovdie ]
Broj: 0904-350-296/1 |
Tivat, 27.07.2018.godine i P

Sekretarijat za uredenje prostora i izgradnju objekata na osnovu &lana 34 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), na zahtjev Direkcije za
imovinu i zastupanje br.0602-460-62/2, izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da se katastarska parcela broj 665 KO Miloviéi,nalazi u obuhvatu DUP-a
,DSL Sektora 27 i Sektor 28, (,Sl.list CG-opétinski propisi« br.86/2009), i u cjelini se nalazi
na trasi kolske saobracajnice oznacene kao .Saobracajnica 1a“.,

Potvrda se izdaje na osnovu uvida u plansku dokumentaciju koji se éuva u ovom
Sekretarijatu.

Samost, jetnica | géir;éfi;aj'kg Sekretarijata
Maja Popevié , di Tamara Fui;’tgla, dipl.pravnica
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Naslovu |/
2. Arhivi

Trg Magnolija br. 1, 85320 Tivat, Crna Gora
Tel: + 382 (0) 32 661 324, + 382 (0) 661 331

urbanizam@opstinativat.com, www.opstinativat.com




DrZzavna studija lokacije:DIO SEKTORA 27 I SEKTOR 28
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P 285/18

OSNOVNI SUD
KOTOR

S wtet Kt
Sudija Irena Sofranac Nedowi€ & & - =

U predmetu Osnovnog suda Kotor broj P 285/18, tuzioci STJEPANICIC BLAZO i
dr. iz Radovica, protiv tuzene OPSTINA TIVAT, rie$enjem od 28.05.2018. godine,
odreden sam za vjestaka gradevinske struke.

Dana 17.09.2018. godine u prisustvu suda i stranaka ( navedenim u zapisniku
lica mjesta) izagao sam na lice mjesta put Radovici - Krasi¢i, kat.parc. 665
KO Milovici.

Vasim rje$enjem dat mi je nalog da utvrdim trziSnu vrijednost izuzetog zemljista na
ime puta i putnog pojasa, te da uzmem u obzir i umanjenje na ime ulaganja u
infrastrukturu u skladu &lana 35. Zakona o eksproprijaciji.

Nakon uvida u spise predmeta i nalaza vjestaka geodetske struke dajem sljedeci
NALAZ | MISLJENJE

Predmetno zemljiste koje je izuzeto na ime puta i putnog pojasa se nalazi na putu
koji vodi prema Krasi¢ima, KO Milovi¢i, Opstina Tivat. Do navedenog zemljista se
dolazi skretanjem desno na raskrsnici puta Solila - Radovici prema Krasi¢ima.
Navedeno zemljiéte je u obuhvatu puta i putnog pojasa sa lijeve strane puta, te je
udaljeno od raskrsnice cca 60 m, a od mora cca 120 m.

Prema nalazu vjestaka geodetske struke i na osnovu vlasni$tva stranaka u sporu,
predmetno zemljiste se nalazi u obuhvatu kat.parc. 267/2 i 665 sve KO Miloviéi.
Kat.parc. 267/2 je po kulturi $uma 3. klase i nalazi se u putnom pojasu za
eksproprijaciju, povrsine P = 45 m?. Kat.parc. 665 je po kulturi nekategorisani put i
nalazi se u putu, povrsine P = 302 m2. Ukupna povr§ina predmetnog zemljista
iznosi P =45 + 302 = 347 m?.

Prema Drzavnoj studiji lokacije za dio sektora 27 i sektora 28, navedene parcele

predstavljaju saobracajnicu 1, put Krasiéi - Radovici, odnosno se nalaze u zoni koja
je predvidena za kolsko pjesacku saobraéajnicu i u zoni Morskog Dobra.
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a procjenu vrijednosti zemljita u praksi se pokazalo kao najvjerodostojnija
uporedna metoda. "Metoda uporedivanja” uporednih nepokretnosti na otvorenom
tr¥istu. zasniva se na uporedivanju predmetne nepokretnosti sa nepokretnostima
koje su bile predmet kupoprodaje u vremenskom periodu koji se ne razlikuje puno
od vremena kada se vr$i procjena predmetnog zemljista. U postupku uporedivanja
ukljuéuje se i uticaj: lokacije, namjene, povrsine, urbanisti¢ke razradenosti sa
parametrima koeficijenata izgradenosti ako je zemljiste urbanisticki razradeno i
komunalna opremljenost sa svojim pojedina¢nim uticajem.

Za odredivanje prosje&ne trzi$ne cijene nepokretnosti koristio sam podatke koje
sam dobio na osnovu kupoprodajnih ugovora od strane Poreske uprave koji su
dostavljeni u prilogu.

- kupoprodaijni ugovor UZZ 488/2016 od 08.07.2016. godine, za zemljiste na
kat.parc. 585/1 i 585/2 sve KO Radovici, po kulturi sume 3 klase, koje se nalaze

uz lokalni put prema Krasi¢ima, sa desne strane puta. Udaljenost od mora iznosi
cca 60 m, a od predmetnih parcela za koje se vrsi procjena su udaljene cca 270 m.
Ugovorom utvrdena cijena je 400 €/m?. Prema Drzavnoj studiji lokacije za dio
sektora 27 i sektora 28, parcele se nalaze u zoni namjenjenoj za parkovsko zelenilo
a u zoni obuhvata Morskog Dobra.

- kupoprodajni ugovor UZZ 834/2016 od 01.11 .2016. godine, za zemljiste na
kat.parc. 69/4 i 70/2 sve KO Milovi¢i, po kulturi neplodna zemlji$ta, koje se nalaze
uz lokalni put Solila - Radovi¢i sa desne strane puta. Udaljenost od mora iznosi
cca100 m, a od predmetnih parcela za koje se vrsi procjena su udaljene cca 630m.
Ugovorom utvrdena cijena je 200 €/m?. Prema Drzavnoj studiji lokacije za dio
sektora 27 i sektora 28, parcele se nalaze u zoni namjenjenoj za vile u turistickom
naselju, a u zoni obuhvata Morskog Dobra.

- kupoprodajni ugovor UZZ 351/2016 od 11.08.2016. godine, za zemljiste na
kat.parc. 341 KO Milovici, po kulturi Suma 3 klase, koje se nalazi uz lokalni put
Solila - Radoviéi sa lijeve strane puta. Udaljenost od mora iznosi cca 120 ma od
predmetnih parcela za koje se vrsi procjena su udaljene cca 570 m. Ugovorom
utvrdena cijena je 250 €/m?. Prema Detaljnom urbanistiCkom planu Burasevici,
parcela se nalazi u zoni namjenjenoj za stanovanje manje gustine.

Polazeéi od navedenog, a to su vrste transakcija ( ugovori ), vremenski period
transakcija, povrsina zemljista, uporedivanja lokacija, namjena, pristup zemljistu,
koeficijent izgradenosti, urbanistitka razradenost, komunalna opremljenost,
udaljenost od saobracajnice, trenutna ponuda i potraznja na navedenoj lokaciji,
iznosim svoje misljenje da je vrijednost predmetnog zemljista u iznosu od 250 €/m?.
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bzirom da su tuzene izgradnjom saobracajnice, dovodenjem infrastrukturnih
priklju¢aka i izradom planova imala ulaganja, to se trzisna vrijednost umanjuje za
20% i iznosi:

250 - 20% = 200 €/m2

Na osnovu svega navedenog trzisna vrijednost predmetnog zemljista iznosi:

347 m? x 200 €/m? = 69.400 €

U Kotoru,
05.11.2018.godine Sudski vjestak:

Aleksandar Igi¢ dipl.ing.grad.
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A GORA B / Gl I
Prar FTPRAVAK
XOVACEVIC IRENA E'}"E@HNEE% !
kotor, stari grad-trg od oruzja br.436 i o N,
tel./faks :+382 32 322 161

Dana, 08.07.2016.godine (osmi jul dvijehiljade $esnaeste godine) u 14,00h (Zetrnaest
Casova) , u notarskoj kancelariji, predamnom, dolje potpisanim notarom, Kovacevi¢ Irenom,
sa sluzbenim sjedistem u Kotoru, Stari Grad - Trg od oruZja br. 436, sa zahtjevom da na
osnovu njthove izjave volje sac¢inim NOTARSKI ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE
(UGOVOR O KUPOPRODA]JI NEPOKRETNOSTI), istovremeno su pristupila sljedeca lica:---
1. DOO “INVEST - V" Tivat, PIB 02663023, sjediste: Kukoljina bb, Tivat, koga zastupa
izvrsni direktor i osniva¢ Vladimir Prokhorov, roden 28. 8. 1960. godine (dVvadesetosmog
avgusta hiljadu devetsto Sezdesete), drzavljanin Ruske Federacije, ¢iji sam identitet utvrdila
uvidom u paso$ br. 71 3535632, organ izdavanja: FMS 77001, datum izdavanja: 09.03.2011.
godine (deveti mart dvijehiljade jedanaeste), datum vaZenja: 09.03.2021. godine (deveti
mart dvijehiljade dvadeset prve) &ija se ovjerena dokumenata koju je ovjerio ovaj notar
prilaze uz ovaj notarski zapis (u daljem tekstu prodavac).---------====r=ssmemmemerrmmrenneneeee
2. Gospodin LAKIC TOMISLAV, iz Beorgada, na adresi Bulevar Arsenija Carnojevié¢a 025,
Novi beograd roden 10.04.1936. godine (desetog aprila hiljadu devetsto trideset 3este ), sa
JMBG 1004936710432, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu br. 007806093, izdat
od PS Novi Beograd, dana 18.02.2016.godine (osamnaesti februar dvijehiljade Sesnaeste) sa
rokom vazenja trajno ¢ija se ovjerena dokumenata koju je ovjerio ovaj notar prilaZe uz ovaj
notarski zapis (u daljem tekstu Prodavac)-s-----ceeeceoommmm et

U daljem tekstu: Ugov’orne SEraN@-=s-=rrsremcmsmmomomcomc oo r o mneeoresmmcmeamneane e m e memn e -
3. Gospoda MITROVIC VLADANA, stalni sudski tumac za engleski i ruski jezik, nastanjena u

Budvi - Prino b.b., ¢iji sam indetitet utvrdila na osnovu li¢ne karte broj 546543171 izdate
od FL Budva sa rokom vaZzenja od 21.08.2008. godine(dvadeset prvi avgust dvije hiljade
osme ) do 21.08.2018. godine. (dvadeset prvi avgust dvije hiljade osmnaeste, -----=~-=--------

Notar je od stranaka obavijeSten da stranke ne vladaju sluzbenim jezikom (crnogorskim),
te je zbog toga prilikom sadinjavanja ovog notarskog zapisan pozvan i ovaj sudski tumac za
TUSHKE J@ IR, = m e e e

Notar je izvrSio uvid u Rje$enje Ministarstva pravde Crne Gore, broj 03-5506/10 od
25.10.2010. godine (dvadeset peti oktobar dvije hiljade desete)kojim je postavljena za
sudskog tumaca za ruski i engleski jezik, a navedeni dokument se u ovjerenom prepisu, koji
je sainio ovaj notar prilaZze uz ovaj izvornik.----«-=----=-reesemmococnacs sinngrmrhsass s s o S
Notar je ustanovio, da na strani sudskog tumaca ne postoje razlozi i okolnosti, zbog kojih ne
bi uestvovao u postupku salinjavanja ovog notarskog akta.-------=-=====-=smcememmmemacaos s ocnen
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UGOVOR O KUPOPRODA]JI NEPOKRETNOSTI

srodavear DOO “Invest — V“ Tivat, PIB 02663023, sjediSte: Kukoljina bb, Tivat, koga
zastupa izvrdni direktor i osnival Vladimir Prokhorov, roden 28. 8. 1960.
(dvadesetosmog avgusta hiljadu devetsto $ezdesete godine), drzavljanin Ruske
Federacije, broj pasofa: 71 3535632, organ izdavanja: FMS 77001, datum

izdavanja: 9. 3. 2011, datum vaZenja: 9. 3. 2021, s jedne strane (u daljem tekstu:
PIOAVAC) === e

supcea Tomislav Laki¢, roden 10. 4. 1936. (desetog aprila hiljadu devetsto trideset Seste
godine), drZavljanin Republike Srbije, broj li¢ne karte: 007806093, organ
izdavanja: PS Novi Beograd, datum izdavanja: 18. 2. 2016, datum vazenja: 18. 2.

2056, s druge strane (u daljem tekstu: kupac) ~=----=-====nemmcmeoommmaocoeeae
Clan 1
Predmet
------- Predmet kupoprodaje je pravo susvojine na nepokretnostima koje se nalaze u Tivtu,
Radovi¢ima, oznalene u katastry nepokretnosti, kao: «we-sesscssusmummansiisssn v s wnnsina
------- - kat. parc. 585/1, ukupne povriine 154 m?, u idealnom dijelu od 16/154; i ---=--===--~
------- - kat. parc. 585/2, ukupne povr$ine 71 m?, u idealnom dijelu od 11/71. --=--=-=--=vux--
------- Zajedni¢ki naziv za kat. parc. 585/1 i kat. parc. 585/2 je: nepokretnosti, ----------------
------- Podaci o nepokretnostima upisani su u listu nepokretnosti 727 KO Radoviéi, ~---------
------- Prodavac je upisan kao isklju¢ivi vlasnik nepokretnosti, -=--=-====-=mmsmmmmommmmmmmcameee
------- Prodavac je iskljucivi drzalac nepokretnosti. =--=~=======mmmmmmm oo
Clan 1a
------- U razlomku 16/154 brojilac (16) predstavlja povréinu od 16 m? a imenilac (154)

credstavlja ukupnu povrdinu od 154 m? kat. parc. 585/1. Granice, poloZaj i povriina dijela kat.
carc, 585/1 od 16 m?, sa tackama presjeka 4, 5, 8, 9, prikazane su na skici koja je sastavni dio

zvogugovora (crvena linija), =======smmemm e
----- U razlomku 11/71 brojilac (11) predstavlja povrdinu od 11 m? a imenilac (71)
credstavlja ukupnu povrdinu od 71 m? kat. parc. 585/2. Granice, poloZaj i povrina dijela kat.

1
Apnsoxar Hemax M. Kosagesuh, 85320 Tusar, Matkosuhu 66, IOMTaHCKH (pax 25
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m?, sa tatkama presjeka 5, 6, 7, 8, prikazane su na skici koja je sastavni dio
‘Cra (crvena linija).

Ha

1 znak saglasnosti sa skicom, ugovaraci su je potpisali.
---e-+- Zzjednicki naziv za idealni dio od 16/154 kat. parc. 585/1 i za idealni dio od 11/71 kat.
227l s2n 385372 je: predmetni djelovi. Predmetni djelovi su lijevo gledajudi od puta prema

Kupoprodajna cijena
Frodavac prodaje a kupac kupuje predmetne dj
2 - 320 'slovima: deset hiljada osamsto) evra.

elove za ukupnu kupoprodajnu cijenu

"=~ Zupoprodajna cijena je odredena prema cijeni jednog kvadratnog metra od 400
.ovimar Cetird stotine) evra, 400 x 27 m?2 (16 m2 + 11 m?)

-upac je duzan da isplati kupoprodajnu cijenu u roku od 5 (pet) radnih dana od dana
Zi:0U0£072 OVOg UgOVOra na radun prodavca, prema instrukcijama koje su sastavni dio ovog

........

> isplatom kupoprodajne cijene u smislu Ov0g ugovora smatra se da je novac na ime
*>2z]ne cljene prispio na radun prodayvca. —---------sn-ecscemmmemmmoooeooooo

- .splata kupoprodajne cijene je bitan elemenat ugovora.

- xoliko kupac ne isplati kupoprodajnu cijenu u roku, ovaj ugovor (e se smatrati
->: 213K raskinutim bez potrebe sacinjavanja posebnog akta, ili drugih formalnosti,

------- - slucaju raskida, ugovaradi nece imati uzajamnih potrazivanja ni po kom osnovu, na
-tz dteta, trofkovi i dr.

Clausula intabulandi

rodavac je duzan da d4 izri¢itu saglasnost da kupac moze biti upisan u katastar kao

¢-+.zsnik predmetnih djelova, u formi notarskog zapisa, bez odlaganja, ali tek nakon isplate
iz zrrodajne cijene.

-

Prodavac snosi gradansku i kriviénu odgovornost, ukoliko ne da saglasnost na nacin,
+T::eme i pod uslovom iz prethodnog stava, —=—----m=m-=enmemmeemoms e e

-- U slucaju iz prethodnog stava, kupac ¢e ishoditi saglasnost na sudu.

Nakon uknjizbe kupca, prodavac ¢e biti upisan kao suvlasnik na kat. parc. 585/1 sa
->4 idealna dijela i kao suvlasnik na kat. parc. 585/2 sa 60/71 idealna dijela. Razlomci

=r2zvaju povrdinu preostalih djelova (brojioci) u odnosu na ukupnu povréinu nepokretnosti
ieried).

Y
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UZZ br.834/2016

INA GORA
OTAR
KOVACEVIC IRENA

Kotor, Stari Grad -Trg od oruzja br. 436
Tel./fax: +38232322161

Dana 01.11.2016. godine (prvi novembar dvije hiljade Sesnaeste godine) u 12,00h.
(dvanaest ¢asova), u notarskoj kancelariji , predamnom dolje potpisanim notarom Irenom
Kovatevi¢, sa sjediStem u Kotoru, Stari grad - Trg od oruZja br. 436, sa zahtjevom da na
osnovu njihovih izjava volja, sa¢inim NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O PRENOSU STVARNIH
PRAVA NA NEPOKRETNOSTIMA pristupili sui-----mmsmmmm e
1. D.0.0 ,SEA TRADE" KOTOR, sa sjediStem druStva u Kotoru, Put prvoborca bb,
registrovano kod CRPS Poreske uprave Podgorica pod brojem 5-0393944/009, sa PIB-om

¥eae

godine (dvadeset tre¢i jul hiljadu devesto osamdeset sedme) pa adresi Skaljari . Put
prvoborca bb . Kotor, Crna Gora, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u paso$ broj FB400908
izdat od UKR 3201, dana 24.04.2015. godine (dvadeset Cetvrti april dvijehiljade petnaeste)
sa rokom vazenja do 24.04.2025. godine (dvadeset cetvrti april dvijehiljade dvadeset pete)i
licnu kartu za strance 22676959 , izdatu od ¢ija se ovjerena kopija dokumenta koju je
ovjerio ovaj notar prilaZe uz ovaj notarski zapis (u daljem tekstu: prenosilac) -----------------
2. Gospodin ZADORIN PAVEL BORISOVIC iz Ruske Federacije, na adresi prijem poste
Milovi¢i bb ,Tivat ,u Crnu Goru , roden 19.03.1969. godine (devetnaestog marta hiljadu
devesto Sezdeset devete), sa pasoSe br. 751983615 (stari paso$ br. 71 5862308) izdat od
FMS 77713 dana 29.07.2015.godine (dvadeset dvetog jula dvije hiljade petnaeste) sa rokom
vazenja do 22.04.2025.godine (dvadeset drugog aprila dvije hiljade dvadeset pete)kojeg po
prilozenom punomocju zastupa Lashmanova Anastasiya, iz Ukraine, rodena 23.07.1987.
godine (dvadeset tre¢i jul hiljadu devesto osamdeset sedme) na adresi Skaljari , Put
prvoborca bb , Kotor, Crna Gora, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u paso$ broj FB400908
izdat od UKR 3201, dana 24.04.2015. godine (dvadeset ¢etvrti april dvijehiljade petnaeste)
sa rokom vazenja do 24.04.2025. godine (dvadeset Cetvrti april dvijehiljade dvadeset pete
Cija se ovjerena kopija dokumenta , koju je ovjerio ovaj notar, prilaze uz ovaj izvornik (u
daljem tekstu = StICAlAC) --=nmmmmne e

U daljem tekstu Ugovorne SLrane.-=-==s-=-msmmmmeemmmm oot e e

Predhodna napomena: Na upit notara o prisustvu sudskog tumata stranka izjavljue da
dobro govori i pi8e crnogorski jezik ( ¢emu se si sam notar uvjerio) i da ne Zeli prevodioca,
nakon Cega je od strane notara upozorena da sama snosi posljedice.------sssmemmemmmmeaeiaaes
Notar je izvSio uvid u List nepokretnosti br. 473 KO Miloviéi —izdat od Uprave za
nekretnine P] Tivat , dana 31.10.2016.godine( trideset prvog oktobra dvije hiljade
Sesnaeste) koji se u originalu prilaze uz ovaj notarski zapis.-s---=--=-=--==smceemerore e eaee
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UZZ br.834/2016

to sam utvrdila da se nepokretnosti koje su predmet prenosa nalaze na sluzbenom
li¢u ovog notara, da nepokretnost moze biti predmet prenosa, i li¢no se uvjerila da su
arati sposobni i ovla$¢eni za zaklju€enje ugovora, te ispitala njihovu stvarnu volju,
asnila im pravno dejstvo ugovora, poutila ugovarate o pravnim posljedicama zakljucenja
jgovora, i uvjerila se da imaju stvarnu volju i ozbiljnu namjeru da zaklju¢e ugovor,
ugovara¢i su izjavili sljededit-----n=smnsmrommmmmmmommmmem e s

---------------- UGOVOR O PRENOSU STVARNIH PRAVA NA NEPOKRETNOSTIMA-----------
I. PREDMET PRENQSA ------emmmmmmm e et mm e em o mscm mmmm e e oo o s o m e
Stranke ugovornice saglasno utvrduju da su predmet prenosa nepokretnost i to :--------=-----
-kat.par. 69/4 KO Milovi¢i, po kulturi neplodna zemljista povr$ine 342m2----------------
-kat.par. 70/2 KO Milovi¢i, po kulturi neplodna zemlji$ta povrSine 224m2----------------
sve upisano u listu nepokretnosti 473 KO Milovi¢i---------------mmmrmmmmmmmmmmoomooecacoc oo oooe

1101 ISR S

Prenosilac prenosi a sticalac sti¢e nepokretnosti navedene u tacki 1 ovog ugovora, u obimu
prava 6d I/1 58 0SHOV QYOS TEOVOLE,r=-smrmutwrmrbrrennmanannensmanszsms mommassass R da S ot o

[ILPRENOS BEZ NAKNADE- - oo e e e e e oo
Prenosilac prenosi, a sticalac sti¢e nekretnine iz tatke I. ovog ugovora ,bez naknade ili
obaveze ispunjenja bilo kakvog naloga.----------==cmeeemesmmmememm e e oo cctnnneen
Ugovarac¢i utvrduju da ovaj ugovor predstavlja neimenovani ugovor o prenosu stvarnih

prava na nepokretnostima i da se vri’bez naknade radi regulisanja medusobnih
OO A, === mm e o e e o

1V.ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE------------scremmmmmmmemc e
Prenosilac jemce da nepokretnosti predstavljaju njegovu svojinu; da nijesu opterecene
hipotekom ili bilo kojim drugim teretom; da nijesu predmet bilo kakvog spora ili postupka;
da nijesu pod zabranom raspolaganja; kao i da nijesu predmet nekog drugog pravnog posla.
Za sludaj da se pojave bilo kakvi tereti, ili ograni¢enje prava sticaoca, ili pretenzija trecih lica
na nepokretnostima , prenosilac je duzan da otkloni takav teret i pruZe sticaocu punu
pravnu zastitu, o svom tro$ku i u razumnom roku, pod prijetnjom zakonskih posljedica.------

-Ugovorati izjavljuju da su pregledali nepokretnosti, te da se nepokretnost prenose,
0dnosno StiCu U VIAENOM SN jU.- === =s=mmmmr oo oo oo oo oo

Prenosioci garantuju da nepokretnosti nemaju skrivenih mane za koje zna ili za koje bi
mogao znati u vrijeme zakljufenje Ugovora. -----s-ss-ssmrmcsmcsmam e oo
Notar je poduéio ugovarace o posljedicama ogranicenja ili isklju¢enja odgovornosti, te ih
upozorio da ¢e biti bez dejstva ogranicenje i isklju¢enje odgovornosti prenosioca za
materijalne i pravne nedostatke, kao i za ograni¢enja javno-pravne prirode koja sticaocu

nisu bila poznata, ili ako je prenosilac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se
moZe olekivati, a nije ih saop3tio SLiCAQCU----==--=--roemmmmmrr oo

, %/% .
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i | UZZ br. 351/2016
B uslutaju suprotnog postupanija u vezi sa naprijed Maznacenim, -
SRR ARSI npr e aan efan p i
lle da se nepokretnost kupuje u videnom stanju, a da je KUPAC nepokretnost
B U hjeno stanje. - S ! ‘

#F

i
T

witrees ¢lan 3. -
P3¢ obavezuju prenijeti na kupca pravo susvojine i to prodavac Franovi¢ Dragan :U obimu prava od
W6l & prodavac Jovanesku Mladenka u obimu prava od 1/8 dijela na nepokretnosti koja se nalazi u
patinl Tivat, potes Milovii, upisanoj u listu nepokretnosti br. 358 KO Milovid, oznaéenoj
“Kao: '
~-kat.par.br. 341, po nadinu kori$éenja $ume 3. klase, ukupne povrsine 1446 m?, a kupac se obavezuje da
isplati ugovorenu kupoprodajnu cijenu, navedenu u élanu 4. ovog Ugovora, ; :
. CIJENA : :
¢lan 4. j
Ugovorne strane saglasno utvrduju kupoprodajnu cijenu za predmetnu nepokretnost koja iznosi 250,00
eura po m, sto iznosi 180.750,00 eura (sto osamdeset hiljada eura sedam stotina pedesét 00/100), tako da
e prodavac Franovi¢ Dragan shodno svom idealnom dijelu primiti iznos od 135.562,50 feura (sto trideset
pet hiljada pet stotina Sezdeset dva eura i 50/100), dok prodavac Jovanesku Mladenka ée primiti iznos od
45.187,50 eura (Cetrdeset pet hiljada sto osamdeset sedam i 50/100). :
Notar je upozorio stranke na pravne posliedice zakonske odredbe o prekomjernom oételeniju, a ugovorne
strane izricito izjavljuju da je naprijed oznaZena cijena stvarno ugovorena, da je trzisna u momentu kupovine
predmetne nepokretnosti. - *

¢lans.
KUPAC ¢e isplatiti kupoprodajnu cijenu iz ¢lana 4. ovog ugovora, na sljededi nadin: ,
~iznos od 20.000,00 eura (dvadeset hiljada eura) na ime kapare, kupac ¢e isplatiti na rac’hn prodavaca kod
banke, prema instrukcijama za placanije, koje su sastavni dio ovog ugovora, i to iznos od 10.000,00 eura
(deset hiljada eura) prodavcu Franovi¢ Draganu i iznos od 10.000,00 eura (deset hiljada eura) prodavcu
Jovanesku Mladenku, u roku od 10 (deset) dana od dana zaklju¢enja ovog ugovora. : :
--Preostali iznos kupoprodajne cijene ¢e isplatiti prodavcima shodnu::) njihovom udjelu, najkasnije do
01.01.2017. (prvog januara dvije hiljade sedamnaeste) godine. : : -
IV. ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Clan 6. -reeeeeere e
Prodavci garantuju kupcu da je nepokretnost blize opisana u ¢lanu i.ovog ugovora iskljucivo 'njihovo
viasnistvo, da na istom ne postoje prava potraZivanja trecih lica kojima bi se umanjivéla ili ograni¢avala
prava kupca, da nije opterecena neuknjizenim teretima, sluzbenostima, fiducijorn, kafnatom, porezom,
zakupom ili drugim pravnim poslom, te da nije predmet spora. Isto tako, prodavci garantuju kupcu da ovaj
ugovor ne podlijeze nikakvim odobrenjima.----- - 5 ‘
------------ clan7.-- ‘ ;
Ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetne nepokretnosti ili dio
nepokretnosti, PRODAVCI su duzni da preuzmu sve eventualne obaveze po tom osnovu prema tom licu, ili
o svom trosku, uklone takav teret i pruze KUPCU punu zastitu, pod prijetnjom raskida U;govora, povratka
<Jpoprodajne cijene sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom od dana placanja do isplate, kao i
zzntjevati da mu PRODAVCI nadoknade stvarnu Stetu prema odredbama Zakona o obiiga#ionim odnosima.-
¢lan 8. L : f
RODAVCI ne odgovaraju za vidljive i skrivene materijalne nedostatke i izjavljuju da mu iste nisu poznate.—
NUPAC je obisao predmetnu nepokretnost i izvriio uvid u stvarno stanje. : ’

Not

¢ N

Notar je podutio ugovorne strane o posljedicama ogranicenia ili isklju¢enja odgovornosti,fte ih upozorio da
‘sxljucenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva ako su PRODAVCI za njih znali
305
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» Sa sluzbenim sjedigtem v Tivty, ul. Trg Magnolije bb,sa zahtjévom da na osnovu njihovilﬁ izjava
volje, sacinim notarski zapis Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti, istovremeno su pristupila sliedeca
lica: - _ g | |

PRODAV(I: : : f -
1.Gospodin FRANOVIC DRAGAN, od oca Luke, roden 14.11.1974. godine, sa prebivali¢tem u Tivtu, Milovi¢j,
jmbg 1411974234010, Ciji sam identitet utvrdio na osnovu li¢ne karte broj: 182540145, izdate od MUP-a Crne
Gore, FL Tivat, 28.04.2011. godine, sa rokom vazenja do 28.04.2011. godine, kao prodavac (u daljem tekstu:
PRODAVAC). v - - : ;

2. Gospoda JOVANESKU MLADENKA, od oca Luke, rodena 04.03.1971. godine, sa prebivalistem u Virpazaru,
Novo naselje, jmbg 0403971239015, &iji sam identitet utvrdio na osnovuy lic';ne karte broj: 005341305, lizdate
0d MUP-a Crne Gore, FL Tivat, 16.03.2010. godine, sa rokom vaZenja do 16.03,2020. godine, kao prodavac (u
daljem tekstu: PRODAVAC R :

KUPAC:---—- e :

3. "SEA TRADE" d.o.0. Kotor, sa sjedistem y Kotoru, ul. Put prvoborca bb, §ka!jari, registrovano pod brojem:
5"0393944/006, maticni broj/ PIB: 0266993, koje zastupa LASHMANOVA ANASTASIYA, rodfena 23.07.1987.
godine, ¢&iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu za stranca broj: 226796959, izdate! od MUP-a Crne

Gore, FL Kotor, dana 22.10.2015. godine, sa rokom vaienja 5 (pet) godina, kao kubac (u daljem
tekstu:KUPAC). oo T

I
]

NAPOMENA: Podaci o imenuy 0ca, mjestu rodenja, adres; prebivalista i zanimaniju ugovornjh strana, unijeti
Suna osnovu usmenih izjava Ugovornih strana. «—-eeeecececeeee . —

DOSTAVLIENA DOKUMENTACUA: et — : —
(1)- List nepokretnosti- Prepis 358 KO Milovidi, izdat od Uprave za nekretnine, pJ Tivat, pod brojem:
121-956-7270/2016, dana 11.08.2016. godine, o oooeee......... . S s f irncees
(2)- 1zvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske Uprave za "Sea Trade" d.0.0. KOtOF -eeeeemmmm..._.

* (3)- Identifikacione isprave stranaka koje se prilazu u fotokopijama ovjerenim kod 0vOog notara pod brojem
UZZ br. 351/2016, 0d 11.08.2016. BN oo :

Nakon to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet zaklju¢enog pPravnog posla kupoprodaje,

nalazi na njegovom sluzbenom podrucju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su
obavljenje konsultacije.—- —— - . =

:',%a/mm




| UZzZbr. 3512016

Trnveseaaae UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI-
I.PREDMET KUPOPRODA JE:
¢lan 1, } ‘

FRUpoprodaje je prenos prava susvojine u obimu prava od 3/8 dijela prodavca Franovié Draganaiu
Fprava 1/8 dijela prodavca Jovanesku Miadenke, na nepokretnosti koja se nalaz]i u opéstini Tivat,
B Milovi¢i, upisanoj u listu nepokretnosti br. 358 KO Milovici, oznaé¢enoj kao: :
g at.par.br. 341, po nacinu koriscenja Sume 3. klase, ukupne povrsine 1446 m=.

Uvidom u Prepis Lista nepokretnosti 358 KO Milovici, izdat od Uprave za nekretnine, PJ Tivat, pod brojem:

121-956-7270/2016, dana 11.08.2016. godine, koji su mi stranke prezentovale u originalu i koji sam pro¢itao, te

x0ji se kao takav prilaze uz ovaj izvornik, ustanovio sam da je: ;

U A“listu- “podaci o parcelama * - upisana je kat.par.br. 341, po nacinu korid¢enja Sume 3. klase, ukupne

POVIEING B T, vrmsmomsmmmomnensicsssssimmssuss s s Ao | :

-u B “listu- “podaci o vlasniku I nosiocu prava’- UPISANi SU:-rmrerersmemsmmmee-

~-Franovi¢ Luka Dragan, kao nosilac prava susvojine u obimu prava od 3/8 dijela;

—-Jovanesku Luka Mladenka, kao nosilac prava susvojine u obimu prava od 1/8 dijela; j

~""Sea Trade” DOO Podgorica, kao nosilac prava susvojine u obimu prava od 1/2 dijela.----%- :

Y .y “V“listu- “podaci o objektima i posebnim dijelovima objekta”- nema upisanih objekata, -t
-u “ G “ listu- “podaci o teretima | ograni¢enjima”- na predmetnoj nekretnini nema, upisanih tereta i
OZFANICON@. mersreremermee e - ' 5 ‘

Notar je strankama predocio na moguénost da je u meduvremenu doﬁ!d do promjene katastarskog stanja
za predmetne nekretning, kao i na moguénost nesaglasnosti predocenog Prepisa iz katastra i evidencije
katastraina posliedice toga, posebno da su moguce promjene u Listu tereta, te ih pouEio; da bi bilo:uputno
da prije sadinjavanja ovog notarskog zapisa izvrsi neposredan uvid u evidenciju katastra. Stranke su izjavile

da su razumjele upozorenje notara, ali da zahtjevaju sacinjavanje ovog zapisa jer im je poznato da se podaci
u predocenom listu nijesu promjenili.--- : '

Notar je stranke upozorio na moguénost da postoje neslaganja u pogledu katastarskogistanja i zemljisno
knjiznog stanja predmetnog zemljita, te podudio stranke da je pozeljno da vjestak geodetske struke izvr&i
identifikaciju parcele koja je predmet kupoprodaje po starom zemlji$no:knjiznom stanju i da utvrdi ko su
zemljisno knjizni viasnici. Za ovim stranka izjavljuje da su izvréile identifikaciju ovog zemljista po: starom
katastrui da preuzima rizik na sebe zbog toga $to nije zahtjevao provjeru ovih podataka.—

f‘%

Notar je poduCio stranke da prethodno zatrafe od ovlascenog geodetskog privrednog drustva
identifikaciju predmetne parcele, te mjerenje povréine i granica parcele, te upozorio nairizike i posljedice
suprotnog postupanja. Stranke izjavijuju da su razumjele upozorenje notara, ali da im je u svemu poznato
stanje na terenu.-------—--—- T — - :

Notar je stranke poucio i upozorio na zakonske odredbe iz ¢lana 285.-291. Porodi¢nog zakona (,,Sllist CG¥,
or. 21/2007) koje reguliSu imovinske odnose braénih drugova, te da imovina koju su braéni drugovi radom
stexliu toku trajanja bracne zajednice, predstavlja njihovu zajednicku imovinu - bra¢nu tekovinu, da ' ukoliko
ie u registar nepokretnosti upisan kao vlasnik na zajednickoj imovini samo jedan bracni drug, da se smatra
Ca je upis izvrSen na ime oba bracna druga, kao i da u nepodijeljenoj zajednickoj imovini ne moze braéni
crug niraspolagati, niti ga opteretiti pravnim poslom medu zivima, te da bi ako se radi o t;akvoj imovini, bila
potrebna pravno valjana saglasnost bra¢nog druga.- : :

Prodavdi izjavljuju da je konkretna nekretnina posebna imovina koju su stekli po osnovu nasleda i da za
ove navode u potpunosti odgovaraju, oslobadajuéi notara odgovornosti po tom osnovu.;

ﬁ/éydalﬁ/ ﬁ%’*’o A |
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P 285/18 |

OSNOVNI SUD
KOTOR

Sudija Irena Sofrar&a N

U predmetu Osnovnog suda Kotor broj P 285/18, tuzioci STJEPANICIC BLAZO i
dr. iz Radovica, protiv tuzene OPSTINA TIVAT, rje$enjem od 28.05.2018. godine,
odreden sam za vjestaka gradevinske struke.

Vasim rjesenjem od 08.04.2019. godine dat mi je nalog da se izjasnim na prigovore
punomocénika tuzilaca od 03.12.2018. godine i od 10.12.2018. godine.

U prigovoru punomoénika tuzioca od 03.12.2018. godine se istiCe slijedece:

- kupoprodajni ugovor UZZ 834/16 nema utvrdenu cijenu, a u ostala dva
kupoprodajna ugovora UZZ 488/16 i UZZ 351/16 utvrdene cijene iznose

400 €/m? i 250 €/m?, pa je srednja cijena veca od dobivene u osnovnom nalazu,

- nepokretnost iz kupoprodajnog ugovora UZZ 488/16, ugovorena cijena 400 €/m?,
je u neposrednoj blizini predmetne lokacije, a nepokretnost iz kupoprodajnog
ugovora UZZ 351/16, ugovorena cijena 250 €/m?, je udaljena cca 2 km od
predmetne lokacije i nalazi se iznad puta tako da ugovor nije relevantan za procjenu
- umanjenje od 20 % je preveliko, treba biti manje jer se radi o periferiji opstine,

- dostavljen kupoprodajni ugovor UZZ 1117/12, za zemljiste na kat.parc. 606/1

KO Radoviéi, ugovorena cijena 580 €/m?,

- cijena od 200 €/m? iz osnovnog nalaza je dvostruko niza od trzisne 400 €/m2.

U podnesku punomocnika tuzioca 0d10.12.2018. godine dostavljeno je slijedece:

- kupoprodajni ugovor UZZ 530/12, za zemljiste na kat.parc. 594 KO Radovici,
ugovorena cijena 600 €/m?

U osnovnom nalazu, u prilogu, sam dostavio kopije kupoprodajnih ugovora koje
sam dobio od strane Poreske uprave. Prilikom kopiranja kupoprodajnog ugovora
UZZ 834/16, greskom nisam dostavio jo$ dvije strane navedenog ugovora. U
ovom dopunskom nalazu dostavljam sve Cetiri strane ugovora koje sam dobio
od strane Poreske uprave. |z dostavljenih strana se vidi da je trzidna vrijednost
za zemljidte na kat.parc. 69/4 i 70/2 KO Milovi¢i u iznosu od 200 €/m?.
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Na strani 2. osnovnog nalaza sam naveo sve relevantne podatke za zemljista iz
kupoprodajnih ugovora, pa izmedu ostalog i njihovu udaljenost od predmetnog
zemljiSta za koje se vr8i procjena. Navest ¢u ponovo njihove udaljenosti od
predmetnog zemljiSta za koje se vrsi procjena, kat.parc. 267/2 i 665 KO Miloviéi:
-UZZ 488/16, kat.parc. 585/1 i 585/2 KO Radovi¢i, udaljenost cca 270 m,

- UZZ 834/16, kat.parc. 69/4 i 70/2 KO Miloviéi, udaljenost cca 630 m,

-UZZ 351/16, kat.parc. 341 KO Milovi¢i, udaljenost cca 570 m.

Ocigledno je da nijedna kat.parc. nije udaljena 2 km od predmetne lokacije, kako
se tvrdi u podnesku punomocnika tuzioca.

Umanjenje od 20 % trziSne vrijednosti iz osnovnog nalaza, se odnosi na
infrastrukturna ulaganja tuzene, a to su voda, kanalizacija, struja i sacbracajnica.
Ne odnosi se na polozZaj zemljista u odnosu na centar opstine, ve¢ na ulaganja

u infrastrukturu. U svakom slucaju, predmetno zemljiste se ne nalazi na periferiji
opstine i smatram da je umanjenje na osnovu infrastrukturnog ulaganja od 20 %
sasvim korektno.

Dostavijeni kupoprodajni ugovori, od strane punomocénika tuzioca, su od 2012.
godine, a prilikom procjene trziSne vrijednosti se uporeduju podaci koji su
vremenski bliski, odnosno koriste se podaci iz kupoprodajnih ugovora iz protekle
tri fiskalne godine, tako da se dobije realnija trzisna cijena. Na osnovu ovih
Cinjenica nisam razmatrao predmetne ugovore koji su dostavljeni od strane
punomocnika tuzioca.

Punomocnik tuzene je u podnesku od 11.02.2019. godine dostavio nekoliko
kupoprodajnih ugovora, gdje sam analizirao slijedec¢e podatke:

- kupoprodajni ugovor UZZ 530/2016 od 05.12.2016. godine, za zemljiste na
kat.parc. 339/2 KO Milovici, po kulturi Suma 3 klase, koje se nalazi uz lokalni put
Solila - Radovici sa lijeve strane puta. Udaljenost od mora iznosi cca 190 m, a od
predmetnih parcela za koje se vrsi procjena je udaljenost cca 500 m. Ugovorom
utvrdena cijena je 250 €/m? Prema Detaljnom urbanistiCkom planu Burasevici,
parcela se nalazi u zoni namjenjenoj za stanovanje manje gustine.

- kupoprodajni ugovori UZZ 106/2016, UZZ 110/2016 i UZZ 112/2016, svi za
zemljiste na kat.parc. 233 KO Milovi¢i, po kulturi Suma 3. klase, koje se nalazi
uz raskrsnicu lokalnog puta Solila - Radovi¢i prema Krasi¢ima, sa desne strane
puta. Udaljenost od mora iznosi od 0 m do cca150 m, a od predmetnih parcela
za koje se vr§i procjena je udaljenost cca 50m. Ugovorom utvrdena cijena je
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00 €/m?. Prema Drzavnoj studiji lokacije za dio sektora 27 i sektora 28, parcela
se nalazi u zoni namjenjenoj za turisticko ugostiteljske sadrzaje, apart hotel,
porodicni mali hotel, vila, a u zoni obuhvata Morskog Dobra.

Na osnovu svega navedenog ostajem pri procjenjenoj trzinoj vrijednosti iz
osnovnog nalaza u iznosu od 200 €/m?.

U Kotoru,
15.05.2019.godine Sudski vjestak:

Aleksangar Igi¢ dipl.ing.grad.

i
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UZZ br.834/2016

CRNA GORA
NOTAR | e BN
'KOVACEVIC IRENA ket b L
Kotor, Stari Grad -Trg od oruzja br. 436 ‘ TR
Tel./fax: +38232322161

Dana 01.11.2016. godine (prvi novembar dvije hiljade Sesnaeste godine) u 12,00h.
(dvanaest Casova), u notarskoj kancelariji , predamnom dolje potpisanim notarom Irenom
Kovacevi¢, sa sjedi§tem u Kotoru, Stari grad - Trg od oruZja br. 436, sa zahtjevom da na
osnovu njihovih izjava volja, sa¢inim NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O PRENOSU STVARNIH
PRAVA NA NEPOKRETNOSTIMA DriStupili SU:---<----cmems e oo
1. D.0.0 ,SEA TRADE" KOTOR, sa sjediitem drudtva u Kotoru, Put prvoborca bb,
registrovano kod CRPS Poreske uprave Podgorica pod brojem 5-0393944/009; sa PIB-om
02669935, ¢iji je izvr$ni direktor Lashmanova Anastasiya, iz Ukraine, rodena 23.07.1987.
godine (dvadeset tre¢i jul hiljadu devesto osamdeset sedme) na adresi Skaljari . Put
prvoborca bb , Kotor, Crna Gora, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u pasos broj FB400908
izdat od UKR 3201, dana 24.04.2015. godine (dvadeset Cetvrti april dvijehiljade petnaeste)
sa rokom vazenja do 24.04.2025. godine (dvadeset Cetvrti april dvijehiljade dvadeset pete)i
litnu kartu za strance 22676959 _ izdatu od Cija se ovjerena kopija dokumenta koju je
ovjerio ovaj notar prilaze uz ovaj notarski zapis (u daljem tekstu: prenosilac) ------cevemeeenoe

2. Gospodin ZADORIN PAVEL BORISOVIC iz Ruske Federacije, na adresi prijem poste
Milovi¢i bb ,Tivat ,u Crnu Goru , roden 19.03.1969. godine (devetnaestog marta hiljadu
devesto Sezdeset devete), sa pasoge br. 75 1983615 (stari paso$ br. 71 5862308) izdat od
FMS 77713 dana 29.07.2015.godine (dvadeset dvetog jula dvije hiljade petnaeste) sa rokom
vaZenja do 22.04.2025.godine (dvadeset drugog aprila dvije hiljade dvadeset pete)kojeg po
prilozenom punomoéju zastupa Lashmanova Anastasiya, iz Ukraine, rodena 23.07.1987.
godine (dvadeset tre¢i jul hiljadu devesto osamdeset sedme) na adresi Skaljari . Put
prvoborca bb , Kotor, Crna Gora, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u pasos broj FB400908
izdat od UKR 3201, dana 24.04.2015. godine (dvadeset &etvrti april dvijehiljade petnaeste)
sa rokom vazenja do 24.04.2025. godine (dvadeset Cetvrti april dvijehiljade dvadeset pete
Cija se ovjerena kopija dokumenta , koju je ovjerio ovaj notar, prilaze uz ovaj izvornik (u
daljem tekstu - sticalac)------+s--weememeceoeenee T T

Predhodna napomena: Na upit notara o prisustvu sudskog tumaca stranka izjavljue da
dobro govori i pise crnogorski jezik ( ¢emu se si sam notar uvjerio) i da ne Zeli prevodioca,
nakon Cega je od strane notara upozorena da sama snosi posljedice.-==-=----eesowemeemmeereeee.

Notar je izv8io uvid u List nepokretnosti br. 473 KO Milovi¢l izdat od Uprave za
nekretnine P] Tivat , dana 31.10.2016.godine( trideset prvog oktobra dvije hiljade
Sesnaeste) koji se u originalu prilaze uz ovaj notarski zapis.

| /e
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UZZ br.834/2016

Nakon $to sam utvrdila da se nepokretnosti koje su predmet prenosa nalaze na sluZbenom
podrutju ovog notara, da nepokretnost moze biti predmet prenosa, i li¢no se uvjerila da su
ugovaraci sposobni i ovlad¢eni za zakljuéenje ugovora, te ispitala njihovu stvarnu volju,
objasnila im pravno dejstvo ugovora, poucila ugovaraée o pravnim posljedicama zakljucenja
ugovora, i uvjerila se da imaju stvarnu volju i ozbiljnu namjeru da zakljuée ugovor,
ugovaraci su izjavili sljedeiz-«rcaemem oo

---------------- UGOVOR O PRENOSU STVARNIH PRAVA NA NEPOKRETNOSTIMA--=----=---
L PREDMET PRENOS A - ccmme e din s v sman s s non s soe s e s et
Stranke ugovornice saglasno utvrduju da su predmet prenosa nepoKretnost i to :--------------
-Kat.par. 69/4 KO Milovi¢i, po kulturi neplodna zemljista povrsine 342m2----------------
-kat.par. 70/2 KO Milovi¢i, po kulturi neplodna zemljista povr§ine 224m2-------------
sve upisano u listu nepokretnosti 473 KO MiloVi¢i---------cmocmmmmmmmm e

Prenosilac prenosi a sticalac stie nepokretnosti navedene u tacki 1 ovog ugovora, u obimu
prava 0d 1/1 Na 0SNOVU OVOg UGOVOTa. -==s==s==rmmmssmmsmmrm e e e oo m oo e e
HLPRENGS BEZ = NAKNADES sassrrmsnonmrmrnmmmessmemmmn s snsssams s s s sssoass
Prenosilac prenosi, a sticalac stice nekretnine iz tacke I. ovog ugovora ,bez naknade il
obaveze ispunjenja bilo kalevog HAlBEH, -ommrsssssmscmsvnssmmasss s e s A a s
Ugovaraci utvrduju da ovaj ugovor predstavlja neimenovani ugovor o prenosu stvarnih
prava na nepokretnostima i da se vr3i“bez naknade radi regulisanja medusobnih
DI O S et em s oo o s i A R i S S 5 S S A e
IV.ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE--- <= --mcee oo
Prenosilac jemce da nepokretnosti predstavijaju njegovu svojinu; da nijesu optereéene
hipotekom ili bilo kojim drugim teretom; da nijesu predmet bilo kakvog spora ili postupka;
da nijesu pod zabranom raspolaganja; kao i da nijesu predmet nekog drugog pravnog posla.
Za sluaj da se pojave bilo kakvi tereti, ili ograni¢enje prava sticaoca, ili pretenzija tre¢ih lica
na nepokretnostima , prenosilac je duzan da otkloni takav teret i pruZe sticaocu punu
pravnu zastitu, 0 svom trosku i u razumnom roku, pod prijetnjom zakonskih posljedica.------
-Jgovoradi izjavijuju da su pregledali nepokretnosti, te da se nepokretnost prenose,
0UNnosSNOStEW U VIAENOM SEAN UL wrrrnmsmr s smmc e mswss st se st Sans SHiana S T mamn m ane
Prenosioci garantuju da nepokretnosti nemaju skrivenih mane za koje zna ili za koje bi
MI0gao znati u vijjeme zakijufenje UBOVOLA, --==rrrmsrrrecrmremsdocmmmenn nemem swwannston o asansss

Notar je poducio ugovarace o posljedicama ogranicenja ili iskljuéenja odgovornosti, te ih
upozorio da ce biti bez dejstva ogranicenje i iskljutenje odgovornosti prenosioca za
materijalne i pravne nedostatke, kao i za ograni¢enja javno-pravne prirode koja sticaocu
nisu bila poznata, ili ako je prenosilac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se
moze ofekivati, a nije ih saopstio sticaocu

y
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iblika Cma Gora
reska uprava

Podru¢na jedinica Budva

Ekspozitura Tivat -
Broj: 03/11-01- 2 up 818
Tivat, 12.01.2017. god.

Vjestak za procjenu trzi$ne vrijednosti nepokretnosti Golubovi¢ Nada
Imenovana na osnovu reenja Poreske uprave . izvrsila je uvidaj na licu
mjesta dana 12.01.2017, na nekretnini, a po Ugovoru o prodaji, br: UZZ
834/2016 0d 01.11.2016 , zakljucen izmedu: ‘

1.DOO “SEA TRADE” iz Kotora (Prodavac)
2 ZADORIN PAVEL BORISOVIC iz Ruske Federacije ( Kupac)
PRISUTNI: Anastasija Lahsmanova zastupnik kupca

Nakon uvidaja na licu mjesta na navedenoj nekretnini, vjestak daje slede¢i

NALAZ [ MISLJENJE

Katastarska parcela upisana pod brojem 69/4.70/2 K.O. Milovici
locirana je u naselju Kaludjerovina izmedju puta za Radovice i mora Do
parcele ima prilazni put sa puta Tivat —Radovici.

Parcela 70/2 cini put povrsina iste je 224m2 a predmet procjene je
idealni dio 2/4.Parcela 69/4 cini zelenu povrsinu van urbanisticke parcele
povrsine 342m2 | idealni dio od 2/4 .Put je izgraden i poplotan behaton
plo¢ama, a zelena povr§ina je uredena i kultivisana

Ukupna povrSina 224m2x2/4+342x2/4=283m?2
Procjenjuje se trZidna vrijednos 200 eura/m2

UTVRDUIJE

Vrijednost nepokretnosti i prava koja sluze za utvrdivanje osnovice poreza
napromet:




H
L]

. parc.,69/4,70/2 K.O. Milovici povrsine za procjenu 283m2

983m2x200=56.600,00eura

procijenjena vrijednost predmetne nepokretnosti 1znos 56.600,00 eura.

Slovima: (pedesetSesthiljadasestotina eura)

Zapisnik je saCinjen u prisustvu poreskog obaveznika.

PORESKI OBAVEZNIK. PROCJENU I1ZVRSLA

§ y
. ’1"-

Golubovi¢ Nada,dipl.ing. grad.,




Crna Gora
QPSTINA LIVAT

i Primljeno: ﬂ 9 -1L- (U1

Organied. | Kiasilznak | Redbr, Prilog Vitjednost
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Posl.br. P.285/18/18

OPSTINA TIVAT
Direkcija za imovinu

PREDLOG ZA ZAKLJUCENJE SUDSKOG PORAVNANJA

TUZIOCT:

1.Stjepani¢i¢ Blazo,iz Radovica, Tivat
2 Milosavljevi¢ Milos,iz Radovica, Tivat

3. Milosavljevi¢ Danica,iz Beograda, ulica
4 Ivosevi¢ Dragan (pok.Vuka),iz Radovica, Tivat
5. Ivosevié Nikola (pok.Vuka),iz Radovica, Tivat
6.Duleti¢ Stanka,iz Kamenara, Herceg Novi

7 Mihailovié Olga,Novi Sad, Miroslava Antica 20,
8.Dinovi¢ Ljubica,iz Gos$i¢a,Radovici

Koje zastupa advokat Aleksandra Stjepanicic,iz Tivta, ulica Luke Tomanovica 3b.

TUZENA: Opétina Tivat koju zastupa Direkcija za imovinu, Trg Magnolija br.1.

v.p.s. 32000 eura

TuZioci su tokom postupka dokazali svoju aktivnu legitimaciju | dostavili sve

potrebne dokaze.

Preciziranim tuzbenim zahtjevom potrazuju naknadu za put koji je fakticki

eksproprisan ,a koji predstavlja dio kat.parcele 665 KO Milovici,,u povrsini od 302
m2,LN 48 Milovici,a koji dio odgovara ranijoj Cest zemlje 292 Milovii,po cijeni od
200 eura po m2, a sve shodno nalazu vjeStaka geodetskei gradjevinske struke, u
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ukupnom iznosu od 55.367,00 eura(pedesetpethiljada tristotineSesdesetsedam
eura),a srazmjerno suvlasni¢kim dijelovima tuZzilaca kako je navedeno u
preciziranom tuZbenom zahtjevu.

Kako je vrijednost spora utvrdjena na 32000 eura ,prema ¢emu se odredjuju |
troskovi postupka slijedi da su troskovi sledeci:

Tuzba (prema vrijednosti spora | broju tuzilaca )......... 900,00 eura
Odrzana roCista.esosumimnsmmmmmmmswsicon 4x900=3.600 eura
OdlozZera tOCELa. .. i emammm 4x450,00=1.800 eura
VJEEEACRNJE.c.vvrreereecesrecerisstreresssssssr s s s s snsens 400,00 eura
Taksa na tuzbu | sudsko poravnanje.................. 180+60=240,00 eura
UKUpno «......... e, 6.940,00 eura-50%=3.470,00

Sto ¢ini ukupnu sumu od 55.367,00+3.470,00=58.837,00 eura
(pedesetosamhiljadaosamstotinatridesetsedam eura)

U skladu sa ZPP-om,a radi ekonomi&nosti postupka | smanjenja troskova
predlazemo da se zakljuci sudsko poravnanje, na nacin Sto bi se tuZioci odrekli
50% trotkova koji im po zakonu pripadaju. Takodje tuZioci se odrici | prava na
kamatu na cijelokupan iznos od dana izrade nalaza vjestaka gradjevinske struke
,na $to imaju parvo po ZPP-u.

Pa predlaiu zakljucenje sledeceg

SUDSKO PORAVNANJE

Obavezuje se tuzena da tuziocima isplati iznos od ukupno 55.367,00eura , na
ime naknade za nepokretnost koje su izuzete iz posjeda tuZilaca radi izgradnje
puta, a koja se odnosi na dio kat.parc. 665 KO Miloviéi u povrsini od 302 m2
upisane u LN 48 KO Miloviéi, a koja u toj povrsini odgovara ranijoj Cest.zem. 292
KO Miloviéi,po cijeni od 200 eura po m2 srazmjeno suvlasni¢kim djelovima
tuzilaca, I to:




-Stjepanici¢ Blazu za 2/9, iznos 13.422,00 eura
(trinaesthiljadagetristotinedvadesetdva eura)

- Milosavljevi¢ MiloSu za 1/18 iznos od 3.355,00 eura (trihiljadetristopedesetpet
eura)

- Milosavljevi¢ Danici za 1/18 iznos od 3.355,00 eura (trihiljadetristopedesetpet
eura)

-Ivo3evi¢ Draganu za 1/12 iznos od 5.033,00 eura( pethiljadastridesettri eura),
- Ivosevi¢ Nikoli za 1/12 iznos od  5.033,00 eura, ( pethiljadastridesettri eura),
-Duleti¢ Stanki za 1/6 iznos od 10.066,00 eura (desethiljadagesdesetsest eura)

- Mihailovi¢ Olgi za 1/6 iznos od 10.066,00 eura (desethiljadaSesdeset3est eura)
-Dinovi¢ Ljubica za 1/12 iznos od 5.033,00 eura( pethiljadastridesettri eura),

Obavezuje se tuzena OpStina Tivat da nadoknadi tuZiocima sudske I
advokatske troskove u iznosu od 3.470,00,3to sve ukupno ¢ini 58.837,00 eura

sve uroku od 15 dana od dana pravosnaznosti presude ili sudskog poravnanja pod
prijetnjom prinudnog izvrienja.

Tivat, dana 06.12.2019.

punomocnik tuzila |
c.. ADVOKAF
[L % rigksandra P. Stjepanic

o reifiax: +36232674529

15 ioh: +38266160720

11 Like Tomanovica 3B, Tivat _
aen sicksandrastiepanicic@gmail.com
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