CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

Broj: OO\~ Lbk— 1020
Tivat 4 -12- 109

OPSTINA TIVAT, koju zastupa Predsjednik dr Sinia Kusovac (po punomocju Pericic Tanja, dipl.prav.),
kao zakupodavac s jedne strane (u daljiem tekstu zakupodavac) i;

LFIKO II“ D.0.0. sa sjedistem u Tivtu, ul. Palih boraca bb, PIB ., koje zastupa izvrdni direktor
Emin Sabié, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)

zakljuCuju sljedeci:

UGOVOR
zakupu poslovnog prostora

Clan 1.
Predmet zakupa je poslovni prostor povrsine 31m2 u objektu 1 na kat.parceli br. 3378 k.o. Tivat (ulica
Palih boraca) , a upisan u LN 2450.

Clan 2.
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup poslovni prostor iz ¢lana 1.ovog ugovora u videnom stanju.
Poslovni prostor daje se u zakup po osnovu Odjuke So Tivat br. 0304-464-270 od 29.10.2019. g.,
(Sluzbeni list Crne Gore-opStinski propisi br. 18/2019).

Clan 3.
Ugovaradi zakljuéuju ovaj ugovor u skladu sa gore pomenutom odlukom na odredeno vrijeme od 1
(iedne) godine i to od 01.01.2020.-31.12.2020. godine sa mogucno$éu produZenja ugovorenog roka.

Clan 4.
Visina mjeseéne zakupnine za predmetni poslovni prostor, u skladu sa odredbama ¢lana 3. Odluke o
davanju u zakup poslovnih prostora i zemlji§ta na kojem Opétina Tivat ima pravo raspolaganja
(Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi br. 43/17, 10/19) utvrduje se na iznos 16,00 € po m2
poslovnog prostora, $to na mjeseénom nivou iznosi 496.00 €.
U visinu zakupnine nije obracdunat PDV i isti pada na teret zakupca

Ugovorenu zakupninu_zakupac je duZan uplacivati u korist Opstine -Tivat na Ziro racun broj
. "ito do petog u mjesecu za tekuci mijesec s tim da je duZan prilikom zakljucenja ugovora

uplatiti unaprijed dvije mjeseéne zakupnine, Sto ukupno iznosi 1.200,32 € sa ura¢unatim PDV-om.

Za neblagovremeno placanje zakupnine obracunace se zakonska zatezna kamata.

Zakupac je takode duZan snositi troskove redovnog odrZavanja stambene zgrade,a u skladu sa

odredbama Zakona o odrzavanju stambenih zgrada, a koje je duzan pladati direktno na Ziro racun
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updtine stanara stambene zgrade.
Dstale troskove a koji se tiéu potrosnje vode, elektricne energife, telefona i drugog zakupac je duZan

p%}ééati neposredno nadleznim davaocima usluga.

Clan 5.
Zakupac je duZan da kao sredstvo obezbijedenja ugovornih obaveza dostavi Sekretarijatu za imovinu
bankarsku garanciju u_iznosu od 1.800, 48 € &to Gini ukupno tri_mjeseéne zakupnine poslovnog
prostora sa uracunatim PDV-om. najkasnife sa 29. 12.2019. g.

Ako u bilo koje vrijeme u toku perioda zakupa zakupac ne izvrsi bilo koju dospjelu novéanu obavezu,
zakupodavac moZe odmah i bez ispunjavanja dodatnih uslova povuci predmetni iznos sa bankarske
garancije. Ukoliko zakupodavac podigne novac sa bankarske garancije , duZan je da o tome obavijesti
zakupca, a zakupac je duZan vratiti bankarsku garnciju na puni iznos u roku od 5 (pet) dana od prijema
takvog obavijestenja. Ako bankarska garancija nije u cjelosti dopunjena, zakupodavac ima diskreciono
ovlaiéenje da raskine ugovor o zakupu sa trenutnim dejstvom pisanim obavjestenjem zakupcu kojim
mu se daje dodatni rok od 10 (deset) dana da uspostavi puni iznos bankarske garancije

U sludaju da zakupac u roku iz stava 1. ovog Clana ne dostavi bankarsku garanciju, ugovor Se
automatski raskida bez posebnog obavjestenja, a period zakljucno sa 31.12.2019. g. smatra se
otkaznim rokom u kojem je zakupac duZan da oslobodi posfovni prostor od lica i stvari, i preda ga
zakupodavau.

Clan 6.
U sluéaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u &lanu 4. stav 1.1 2.
ugovora uzastopno dva mjeseca smatrace se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor automatski
smatra raskinutim, a zakupac je duzan da u narednom roku od tri radna dana poslovni prostor oslobodi
od lica i stvari i isti preda zakupodavcu.
Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ¢e ici u posjed predmetnog
‘poslovnog prostora bez posebnog obavje$tenja zakupca, a zaostala dugovanja po bilo kom osnovu
naplatice s pozivom na odrebu iz ¢lana 5. ugovora.

Clan 7.
Zakupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u sludaju da godidnja inflacija prede iznos
od 5%.

Clan 8.
Zakupac ima pravo da poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje
poslovnoftrgovacke djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.
Zakupac takode ima pravo koritenja instalacija sa posebno montiranim mjernim mjestima a koja su
vlasnistvo zakupodavca.

Clan 9.
Zakupac nema pravo da poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavijanje druge djelatnosti.
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Clan 10.

Za potrebe obavljanja djelatnosti zakupac moZe o svom troSku , izvrSiti adaptaciju poslovnog prostora
na osnovu projektne dokumentacije i odobrenja izdatog od nadleznog op$tinskog organa za poslove
urbanizma.

Clan 11.
Trodkove tekuceg odrZavanja poslovnog prostora snosi zakupac.
Po prestanju ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljucen ili raskidom) zakupac je duzan predmetni
poslovni prostor i uredaje predati zakupodavcu u ispravno stanju a prilikom predaje konstatovace se
promjene do kojih je do$lo usljed redovnog koriStenja istih, a navedenom ce se na dan predaje saciniti
zapisnik koji ée potpisati obije ugovorne strane.

Clan 12.
Zakupac je duzan o svom trosku osigurati poslovni prostor i uredaje u istom.
Ukoliko zakupac ne postupi u skladu sa stavom prvim ovog Clana zakupodavac nece snosifi
odgovornost ze eventualnu Stetu bez obzira na uzrok nastana Stete.
Stetu nastalu na poslovnom prostoru zakupac je duZan naknaditi zakupodavcu.

Clan 13.
Ugovaradi mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim odnosima.
U sluéaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traziti priznavanje bilo kavih trokova koje je imao
radi privodenja poslovnog prostora predvidenoj namjeni osim u slucaju kada je za vrSenje odredenih
radova dobio nalog odnosno odobrenje od strane zakupodavca.

Clan 14
Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vazeci propisi koji reguliSu ovu oblast.

Clan 15.
Ovaj ugovor sadinjen je u sedam istovjetnih primjeraka od kojih tri zadrzava zakupodavac, dva zakupac
i dva notar prilikom ovjere potpisa.

Clan 16.
Ugovaradi su ugovor proéitali i razumijeli, konstatuju da isti nije zaklju¢en pod prinudom, prevarom,
prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeru¢no potpiusuju.
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POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
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