CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

Broj: ©101- 164 —108Z
Tivat, 24 -12- 2019

OPSTINA TIVAT, koju zastupa Predsjednik dr Sinisa Kusovac (po punomoqu Perici¢ Tanja, dipl.prav.),
kao zakupodavac s jedne strane, (u daljem tekstu zakupodavac) i;

»GALIA TRIO MONTENEGRO" D.0O.0. sa sjedistem u Tivtu, ul. NjegoSeva br. 3, PIB -, koje

zastupa osnivac i izvr$ni direktor Marija BoZinovi¢, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu
zakupac)

zakljuéuju sljedeéi: UGOVOR
o zakupu poslovnog prostora
Clan 1.

Predmet zakupa je poslovni prostor povrsine 48 m2 u objektu 1 na kat. parceli br. 3373 k.o. Tivat (ulica
Njegoseva), oznacen kao PD 35 a upisan u LN 2447.

Clan 2.
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup poslovni prostor iz ¢lana 1.ovog ugovora u videnom stanju.

Poslovni prostor daje se u zakup po osnovu Odluke So Tivat br. 0304-464-270 od 29.10.2019. g.,
(Sluzbeni list Crne Gore-op$tinski propisi 18/2019)

Clan 3.
Ugovaradi zakljuuju ovaj ugovor u skladu sa gore navedenom odlukom na odredeno vrijeme u trajanju

od 1 (jedne) godine i to od 01.01.2020.-31.12.2020 godine sa mogucéno$éu produzenja ugovorenog
roka.

Clan 4. ol
Visina mjese¢ne zakupnine za predmetni poslovni prostor, u skladu sa odredbama &lana 3. Odluke o
davanju u zakup poslovnih prostora i zemlj/sta na kojem Opétina: Tlvat-lma pravo raspolaganja
(Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi br. 43/17) utvrduje se na iznos 16,00 € po m2 poslovnog
prostora, §to na mjese¢énom nivou jznosi 768,00 €.

U visinu zak'ipnine nije obracunat PDV i isti pada na teret zakupca

Uaovorenu zakupninu zakupac je duZan uplacivati u_korist OpStine Tivatna ziro radun broj . .-
 to do petog u mjesecu za tekuci mjesec s tim da je duZan prilikom potpisivanja ugovora

uplatiti unaprifed dvije mjese¢ne zakupnine, $to ukupno iznosi 1.858,56 € sa-Urac¢unatim PDV-om.

Za neblagovremeno plac¢anje zakupnine obracunace se zakonska zatezna kamata.

Zakupac je takode duzan snositi troskove redovnog odrZavanja stambene zgrade, a u skladu sa

odredbama Zakona o odrzavanju stambenih zgrada, a koje je duzan placat/ direktno na Ziro racun -
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skupstine stanara stambene zgrade.
Ostale troskove a koji se ticu potrosnje vode, elektricne energije, telefona i drugog zakupac je duzan
placati neposredno nadleznim davaocima usluga.

Clan 5.
Zakupac je duZan da kao sredstvo obezbijedenja ugovornih obaveza dostavi Sekreterijatu za imovinu
bankarsku garanciju u iznosu 2.787.84 €_§to Sini ukupno tri mjeseéne zakupnine poslovnog prostora
sa uraéunatim PDV-om. najkasnije sa 10.01.2020. q. .

Ako u bilo koje vriieme u toku perioda zakupa zakupac ne izvrsi bilo koju dospjelu novéanu obavezu,
zakupodavac moze odmah i bez ispunjavanja dodatnih uslova povuéi predmetni iznos sa bankarske
garancije. Ukoliko zakupodavac podigne novac sa bankarske garancije , duZan je da o tome obavijesti
zakupca, a zakupac je duZan vratiti bankarsku garanciju na puni iznos u roku od 5 (pet) dana od
prifema takvog obavijestenja. Ako bankarska garancija nije u cjelosti dopunjena, zakupodavac ima
diskreciono ovla$éenje da raskine ugovor o zakupu sa trenutnim dejstvom pisanim obavjestenjem
zakupcu kojim mu se daje dodatni rok od 10 (deset) dana da uspostavi puni iznos bankarske garancife.

U slucaju da zakupac u roku iz stava 1. ovog &lana ne dostavi bankarsku garanciju, ugovor se
automatski raskida bez posebnog obavjestenja,a period zakljuéno sa 15.01.2020. g. smatra se
otkaznim rokom u kojem je zakupac duZan da oslobodi poslovni prostor od lica i stvari, i preda ga
zakupodavcu.
Clan 6.

U sludaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u ¢lanu 4. stav 1. i 2.
ugovora uzastopno dva mjeseca smatrace .se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor automatski
smatra raskinutim, a zakupac je duzan da u narednom roku od tri radna dana poslovni prostor oslobodi
od lica i stvari i isti preda zakupodavcu.

Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ¢e uci u posjed predmetnog

‘poslovnog prostora bez posebnog obavjestenja zakupca, a zaostala dugovanja po bilo kom osnovu

naplati¢e s pozivom na odredbu iz ¢lana 5. ugovora.

Clan 7.
Zakupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u sluéaju da godi$nja inflacija prede iznos
od 5%.

Clan 8.
Zakupac ima pravo da poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora Koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.
Zakupac takode ima pravo koristenja instalacija sa posebno montiranim mjernim mjestima a koja su
viasnidtvo zakupodavca.

Clan 9.
Zakupac nema pravo da poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavljanje druge djefatnosti.

Clan 10.
Zakupci koji se bave ugostiteliskom djelatnoscu i u zakupljenom prostoru org‘@pizuju muzi¢ke programe
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¥ guini su sa ovlascenom organizacijom za zastitu prava autora muzike u Crnoj Gori regulisati

| medusobne odnose u pogledu koriscenja svih autorskih djela sa repertoara organizacije, u protivnom
e, u sludaju pokretanja sudskog postupka radi zastite autosrkih prava biti u obavezi regresno isplatiti
4§ Opétini sve naknade i troSkove po pravosnaznim sudskim odlukama.

] Clan 11.
. Za potrebe obavijanja djelatnosti zakupac mose o svom trosku , izvrsiti adaptaciju poslovnog prostora
pa osnovu projektne dokumentacije i odobrenja izdatog od nadleznog opstinskog organa za posilove
urbanizma.

Clan 12.
Troskove tekuceg odravanja poslovnog prostora snosi zakupac.
" Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljucen ili raskidom) zakupac je duZan predmetni
poslovni prostor i uredaje predati zakupodavcu u ispravnom stanju a prilikom predaje konstatovace se
. promjene do kojih je doSlo uslied redovnog koristenja istih, a o navedenom ¢e se na dan predaje
saciniti zapisnik koji ¢e potpisati obije ugovorne strane.

Clan 13.
Zakupac je duZan o svom trodku osigurati poslovni prostor i uredaje u istom.
Ukoliko zakupac ne postupi u skladu sa stavom prvim ovog Clana zakupodavac nece snositi
odgovornost ze eventuainu Stetu bez obzira na uzrok nastana Stete.
Stetu nastalu na poslovnom prostoru zakupac je duzan naknaditi zakupodavcu.

Clan 14.
Ugovaraci mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim odnosima.
U sluéaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traZiti priznavanje bilo kavih troskova koje je imao

radi privodenja poslovnog prostora predvidenoj namjeni osim u slucaju kada je za vr§enje odredenih
radova dobio nalog odnosno odobrenje od strane zakupodavca.

Clan 15.
Za sve §to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vazedi propisi koji reguli$u ovu oblast.

Clan 16.
Ovaj ugovor sacinjen je u sedam istovjetnih primjeraka od kojih tri zadrzava zakupodavac, dva zakupac
i dva notar prilikom ovjere potpisa.
: Clan 17.
Ugovaradi su ugovor procitali i razumijel, konstatuju da isti nije zakljucen pod prinudom, prevarom,
prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeru¢no potpisuju.

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC

Opétina Tivat ,Galia Trio Montenegro® doo Tivat
Predsjednik dr SiniSa Kusovac Marija BoZinovic

Po punomodju Perici¢ Tanja, dipl.prav 7 S
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POTVRDA O OVIERI POTPISA | RUKOPISA

Notar Danilo Jovanovié , sa sjedidtem u Tivtu na adresi: Trg Magnolija bb,

(navestl naziv i sjedi¥te suda/organa lokaine uprave/ime i prezime i sjediite notara’ kop vrii ovjeru potplsa ili rukopisa)

potvrduje da su_rive.  lPuert  Kod, 2achi o Toeo d/"«:,{»rf'(. /%JO"@C xfa}ﬁa_,
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(ime i prezime, datum rodenja i adresapreblvallsta/boravi{a lica ¢iji se potpis ' rukopxs ovjerava)
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(svojeru¢no potplﬁa gvu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

ot —

(svojeruno napisac rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisato rukopis).

Istovjetnost i imenovanog utvrdena je na osnovu
!/
Ao wowlo o gl /7aaflgd,érznay”ba puﬁﬁ\/ 042&Q/V

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, puiie |sprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
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. (M oleturn // f@lo
ili izjavom svjedoka - 4 o
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliita odnosno boravita, ulica i broj)

Ciji identet utvrden na osnhovu

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica €iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok — ¢iji je identitet utvrden na
osnovu ~

(broj i datumn izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava ~

{protitana/protitana pomocu tumada/prevedena sadriina)

ldentitet tumaca je utvrden na osnovu

{broj i datum izdavanje liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

/
Imenovani je ovla$cen za zastupanje na osnovu_szee’ /d//vo Lo Xo WO c o/ol- 967" SALE

)  Hake ko_;ré je dato ovlascenje za zastu"aﬁje] cel olas a 2¢-12. Zﬂ»{J
Broj: OV_¢/%5 /2075

-Ovjera izvriena dana 2y42 uof ~Z$tasova, u O
' (mjesto oviere potpisa kada se ovjera vrii van sluibenih prostorija)
Taksa odnosno naknada za izvr$enu ovjeru naplacena je u iznosu od g7, ura.
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