CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

Broj: {04 - Ll - 41052
Tivat, 43 -11- 2019

OPSTINA TIVAT, koju zastupa Predsjednik dr Sini$a Kusovac (po punomodju Peri¢i¢ Tanja dipl.prav.),
kao zakupodavac s jedne strane, (u daljem tekstu zakupodavac) i;

INDEGO PLUS d.o.o. iz Tivta, NjegoSeva br. 11, PIB ., koga zastupa lzvrsni direktor Gospi¢
Danko, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)

zakljuéuju sljedeci:
UGOVOR
zakupu poslovnog prostora

Clan 1.
Predmet zakupa je poslovni prostor povrsine 18m2 u objektu 1 na kat.parceli br. 3373 k.o. Tivat
(Njegoseva ulica) oznaden kao PD36, a upisan u LN 2447.

Clan 2.
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup poslovni prostor iz &lana 1.ovog ugovora u videnom stanju.

Poslovni prostor daje se u zakup po osnovu Odluke So Tivat br. 0304-464-270 od 29.10.2019. g.,
(Sluzbeni list Crne Gore br. 18/2019)

Clan 3.
Ugovaradi zakljuéuju ovaj ugovor u skladu sa gore navedenom odlukom na odredeno vrijeme u trajanju

od 1 (jedne) godine i to od 01.01.2020.-31.12.2020. godine )sa mogucno$éu produZenja ugovorenog
roka.

Clan 4.
Visina mjesedne zakupnine za predmetni poslovni prostor, u skladu sa odredbama élana 3.i 5. Odluke o
davanju u zakup poslovnih prostora i zemljiSta na kojem Opétina Tivat ima pravo raspolaganja
(Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi br. 43/17) utvrduje se na iznos 16,00 € po m2 poslovnog
prostora sa uvecanjem od 20%, $to na mjesecnom nivou iznosi ukupno_345.60 €.
U visinu zakupnine nije obra¢unat PDV i isti pada na teret zakupca

Uaovorent_zakupninu_zakupac je duZan uplacivati u korist-Opétine ~Tivat-na_Ziro radun broj
i to do petog u miesecu za tekuéi_mjesec s tim da je duZan prilikom potpisivanja ugovora

uplatiti unaprijed dviie mjesedne zakupnine, $to sa ura¢unatim PDV-om ukupno iznosi 836.35 €.

Za neblagovremeno placanje zakupnine obrac¢unace se zakonska zatezna kamata.

Zakupac je takode duzan snositi troskove redovnog odrZavanja stambene zgrade, a u skladu sa

odredbama Zakona o odriavanju stambenih zgrada, a koje je duZan placati direktno na Ziro racun
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iipétine stanara stambene zgrade.

[§lale troskove a koji se ticu potrosnje vode, elektricne energije, telefona i drugog zakupac je duzan
élaéaﬁ neposredno nadleZnim davaocima usluga.

Ukoliko zbog neurednog izmirenja obaveza iz prethodnog stava, davalac usluga ukine pruZanje usluga,
pitkupac je duzan u roku od 8 dana od dana prestanka pruZanja usluga izmiriti zaostala dugovanja i
shositi troskove ponovog prikljucenja.

Clan.5.
Zakupac je duZan da kao sredstvo obezbijedenja ugovornih obaveza dostaviti Sekreterijatu za imovinu
bankarsku garanciju _u iznosu 1.254,53 €, 8to Cini ukupno tri mjeseéne zakupnine poslovnog prostora
sa uraunatim PDV-om, najkasnije sa 10.01.2020. g.

Ako u bilo koje vrijeme u toku perioda zakupa zakupac ne izvrdi bilo koju dospjelu nov¢anu obavezu,
zakupodavac moZe odmah i bez ispunjavanja dodatnih uslova povuéi predmetni iznos sa bankarske
garancije. Ukoliko zakupodavac podigne novac sa bankarske garancije , duzan je da o tome obavijesti
zakupca, a zakupac je duzan vratiti bankarsku garnciju na puni iznos u roku od 5 (pet) dana od prijema
takvog obavijestenja. Ako bankarska garancija nije u cjelosti dopunjena, zakupodavac ima diskreciono
oviagéenje da raskine .ugovor o zakupu sa trenutnim dejstvom pisanim obavjestenjem zakupcu kojim
mu se daje dodatni rok od 10 (deset) dana da uspostavi puni iznos bankarske garancije.

U sludaju da zakupac u roku iz stava 1. ovog Clana ne dostavi bankarsku garanciju, ugovor se
automatski raskida bez posebnog obavjedtenja,a period zakljucno sa 15.01.2020. g. smatra se
otkaznim rokom u kojem je zakupac duZan da oslobodi poslovni prostor od lica i stvari, i preda ga
zakupodavcu.

Clan 6.
U slucaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u &lanu 4. stav 1. 2.
ugovora uzastopno dva mjeseca smatrace se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor automatski
smatra raskinutim, a zakupac je duZan da u narednom roku od tri radna dana poslovni prostor oslobodi
od lica i stvari i isti preda zakupodavcu.
Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ce i¢i u posjed predmetnog
poslovnog prostora bez posebnog obavjestenja zakupca, a zaostala dugovanja po bilo kom osnovu
naplati¢e s pozivom na odrebu iz ¢lana 5. ugovora.

Clan 7.

Zakupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u sludaju da godisnja inflacija prede iznos
od 5%.

Clan 8.
Zakupac ima pravo da poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora koristi samo za obavijanje
poslovno/trgovacke djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.
Zakupac takode ima pravo koristenja instalacija sa posebno montiranim mjernim mjestima a koja su
vlasnidtvo zakupodavca.

Clan 9.

Zakupac nema pravo da poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavijanje druge djelatnosti.
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Clan 10.
Za potrebe obavijanja djelatnosti zakupac moze o svom trosku , izvrsiti adaptaciju poslovnog prostora
na osnovu projektne dokumentacije i odobrenja jzdatog od nadleZnog opstinskog organa za poslove
urbanizma.

Clan 11.
Trogkove tekuéeg odrZzavanja poslovnog prostora snosi zakupac.
Po prestanju ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljucen ili raskidom) zakupac je duZan predmetni
poslovni prostor i uredaje predati zakupodavcu u ispravnom stanju a prilikom predaje konstatovace se
promjene do kojih je doslo usljed redovnog koristenja istih, a o navedenom ée se na dan predaje
saciniti zapisnik koji ¢e potpisati obije ugovorme strane.

Clan 12.
Zakupac je duZan o svom tro$ku osigurati poslovni prostor i uredaje u istom. Ukoliko zakupac ne
postupi u skladu sa stavom prvim ovog &lana zakupodavac neée snositi odgovornost ze eventualnu
Stetu bez obzira na uzrok nastana Stete.
Stetu nastalu na poslovnom prostoru zakupac je duzan naknaditi zakupodavcu.

Clan 13. : -
Ugovarac¢i mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim odnosima.
U sludaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traziti priznavanje bilo kavih troskova koje je imao
radi privodenja poslovnog prostora predvidenoj namjeni osim u sluéaju kada je za vrenje odredenih
radova dobio nalog odnosno odobrenje od strane zakupodavca.

) Clan 14.
Za sve $§to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivade se vaZeci propisi koji reguliSu ovu oblast.

Clan 15.
Ovaj ugovor sacinjen je u sedam istovjetnih primjeraka od kojih tri zadrzava zakupodavac, dva zakupac
i dva notar prilikom ovjere potpisa.

Clan 16.
Ugovaradi su ugovor procitali i razumijeli, konstatuju da isti nije zakljuéen pod prinudom, prevarom,
prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojerucno potpiusuju.

ZAKUPODAVAC ... ZAKUPAC
Opétina Tivat 'a;j}(\dego Plus“ d.o.o. Tivat
Predsjednik dr Sinia Kusovac %% Danko Gospic¢

Po punomodju Pericic Tanja, dipl.prav. \
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POTVRDA O OVIJERI POTPISA | RUKOPISA

Notar Danilo Jovanovi¢ | sa sjedistem u Tivtu na adresi: Trg Magnolija bb,
{navesti naziv i sjediste suda/organa lokalne uprave/ime i prezime isjediste notara koji vrsi ovjeru po? i rukopnsa)
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{svojerutno napisac rukopis/ranije rukopis svojerucno napisao/slijepo iti slabovidd tice svojeruéno na ispravi napisalo rukopls)A

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu
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{ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalidta odnosno boravéta, ulica i broj)

¢iji identet utvrden na osnovu

(broj i datum izdavanija liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

l ~ Imei prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok T ¢iji je identitet utvrden na
- osnovu —
{broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijomn)
L L
Imenovanom je isprava L -
i (protitana/proéitana pomocu tumata/prevedena sadriina)
. ldentitet tumaca je utvrden na osnovu ol
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani Je ovlascen 2a zastupanje na osnovu Sr)LC(/Q & . SR ECA L (/6 0/0/ {/69/*4 /03)//
. '/akt kowje dato ovlascenjéza zastupanje) /OQ/ O/Q Fex /7 /Z 2@(/
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Ovjera izvriena dana #8./7_u Z'oi™ tasova, u e
{mijesto ovjere potpisa kada‘se ovjera vrii van sluibenih prostorija)

. v . , . . PE 7
Taksa odnosno naknada za izvrienu ovjeru napladena je u iznosu od /6% eura.
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