Adresa: Trg Magnolija br.1

Tivat, Crna Gora

Crna Gora ;

% Opstina Tivat tel: +382 (0)32 661 324,
Sekretrijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj www.opstinativat.me

e mail: urbanizam@opstinativat.com

Broj: 09-332/20-up-11/1 Tivat, 03.02.2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Opétine Tivat, na osnovu &lana 30 stav 1
Zakona o slobodnom pristupu informacijama ( »Sl.list Crne Gore » broj 44/12 i 30/17) i &lana 18 i 23
Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore*, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), postupajuéi po
zahtjevu Radnji¢ Slobodana iz Tivta, Dumidran bb, radi pristupa informaciji, donosi sledece:

RJESENJE

1. Usvaja se zahtjev Radnji¢ Slobodana, broj 09-332/20-up-11 od 30.01.2020. godine, pa mu
se dozvoljava pristup informaciji na naéin da mu se kopira informacija:

a. ,UrbanistiCko — tehnicki uslovi, br. 0902-351-234/6 od 14.05.2019. godine, izdati od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na ime Radnijié Moméilo.”

2. Pristup informaciji iz tatke 1 ovog rjeSenja ostvari¢ée se kopiranjem informacije podnosiocu
zahtjeva.
3. Navedene kopije podnosilac zahtjeva ¢e preuzeti li€no, a nakon dostavljanja dokaza o uplati

troSkova postupka.

4. Troskovi postupka odreduju se u iznosu od 7,00 eura koje je Radnji¢ Slobodan duzan uplatiti
na Ziro ratun broj 907-0000000083001-19 kod Centralne banke Crne Gore i o tome dostaviti
odgovarajuci dokaz.

5. Zalba na ovo rjeSenje ne odlaze njegovo izvréenje.

Obrazlozenje

Radnji¢ Slobodan iz Tivta, Dumidran bb, obratio se Sekretarijatu za planiranje prostora i
odrzivi razvoj Opétine Tivat, zahtievom broj 09-332/20-up-11 od 30.01.2020. godine, da mu se
omogudi pristup informaciji i to na na¢in da mu se kopira: ,UTU br. 0902-351-234/6 od 14.05.2019.
godine, podnesen od strane Radnji¢ Mom¢éila.*

U predmetnom postupku, Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Opétine Tivat je
utvrdio da posjeduje traZenu informaciju, te da se u istoj ne nalaze podaci &ijim bi se
objelodanjivanjem ugrozio neki od interesa iz &lana 14 Zakona o slobodnom pristupu informacijama,
pa nalazi da zahtjev treba usvaojiti kao osnovan, u skladu sa &anom 13 i &anom 21 stav 2 Zakona o
slobodnom pristupu informacijama.

Budu¢i da se pristup omogu¢ava kopiranjem informacije, to se primjenom &lana 33 stav 2
Zakona o slobodnom pristupu informacijama kojim je propisano da ,Podnosilac zahtjeva snosi
troskove postupka za pristup informaciji koji se odnose na stvarne troskove organa viasti radi
kopiranja, skeniranja i dostavljanja traZene informacije, u skladu sa propisom Viade Crne Gore* i &lana
4 Uredbe o naknadi troskova u postupku za pristup informacijama (,Sl. list CG*, broj 66/2016),



odreduje naknada troskova postupka u ukupnom iznosu od 7,00 eura ( format A4 u boji 0, 50 eura x
12 stranica iznosi 6.00e i format A4 crno bijelo 0,05 x 20 iznosi 1.00e).

Odredbom é&lana 13 Zakona o slobodnom pristupu informacijama propisano je da je organ
vlasti duzan da fizikom i pravhom licu koje traZi pristup informaciji omoguéi pristup informaciji ili
njenom dijelu koju posjeduje.

Shodno &anu 36 Zakona o slobodnom pristupu informacijama ( »Sl.list Crne Gore » broj
44/12 i 30/17) zalba na ovo rjeSenje ne odlaZe njegovo izvréenje.

Na osnowvu izloZenog, rieSeno je kao u dispozitivu.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Agenciji za zastitu podataka o
licnosti i pristup informacijama u roku od 15 dana od dana prijema istog, neposredno ili preko ovog
Sekretarijata. Zalba se podnosi u dva primjerka, sa dokazom o uplati 5,00 eura administrativne takse
na Ziro raéun broj 5610-9146777-39.
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{nazlv organa kojem se podnos| zahtjev) @ 4?@7?,__
PREDMET: ZAHTJEV ZA PRISTUP INFORMACIJI

|- Na osnovu élanova 3 | 18 Zakona o slobodnom pristupu Informacijama (,Sl. list
Crne Gore, br, 44/12) traZim pristup Informacijl:

Url ¢ 0902—3&/—2‘39_/@ 0d /9.05 0o/9.

VOINEFEN Q) S E RAID)E HoMHO) LA

(nazlv Informaclja iil podacl na osnovu Kojih se ona mo¥s Identifikovat)

Il - Pristup predmetnoj informaciji trazim u:

1. cjelost
2, dijelu

(naznagltl taden dio Informaclje)

Il - Pristup Zelim ostvaritl:

1. neposrednim uvidom u prostorijama organa

2. prepisivanjem Ili skeniranjem Informaclje od strane podnosloca zahtjeva u prostorijama
organa

3. dostavijanjem kopije Informacije podnoslocu zahtjeva od strane organa viastl:
&) neposredno:
» / preuzimsg podnosilac zahtjeva
 li&nom dostavom kurirom na adresu

b) putem poste na adresu

c) fax-om na bro)

d) elektronskim putem na e-mail

8)

(na&in | oblik ko]l odgovara potrebama podnosioca zahtjeva kojl Js llce sa Invaliditstom)

IV - Podnosilac zahtjeva:

SLABOIAN) ZAI) e



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA i __.:‘:bj*i._:-'s._ i
Opstina Tivat Com
4 | Sekretarijat za planiranje prostora \
i odrZivi razvoj v e
Broj: 0902-351-234/6 ”
Tivat: 14.05.2019.godine .
CRNA GORA OPSTINATIVAT |
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o
2 | planiranju prostora i izgradniji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17, 44/18 i 63/18) i podnijetog
zahtjeva Radnji¢ Momd¢ila, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta na urbanisti¢koj parceli UP-4, koju Cini veci dio kat.par.br. 398, 399,
4 | 400, 402/1, 403, 404 i 382/3 sve KO Mr&evac u obuhvatu DUP-a ,Mr&evac® (»Sl.list
CGu« br. 20/13)
5 | PODNOSIOC ZAHTJEVA: | Radnji¢ Moméilo B )
6 | POSTOJECE STANJE |
Shodno grafitkom prilogu Geodetska podloga sa granicom plana na predmetnoj lokaciji
evidentirano je postojanje objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 632, povrina kat.par.br. 398 KO Mréevac je 835m?iu
njemu je evidentirano postojanje zgrade br.1- pomocéna zgrada, povrsine gabarita 19m?
spratnosti P, zgrade br.2- pomo¢na zgrada, povr$ine gabarita 10m? spratnosti P, zgrade
br.3- pomoéna zgrada, povrSine gabarita 3m? spratnosti P, zgrade br.4- pomocna
zgrada, povrSine gabarita 2m? spratnosti P i zgrade br.5- pomo¢na zgrada, povrsine
gabarita 2m? spratnosti P.
7 | PLANIRANO STANJE

71.

Namjena parcele odnosno lokacije

Povrsine mjesovite namjene predvidene su u zoni uz jadransku magistralu kao
podruéje u kome treba da se pojavi veéa koncentracija nestambenih sadrzaja. Na
povr§inama ove namjene predvidena je izgradnja objekata mjeSovite namjene,
kombinacija stanovanja i drugih namjena. Na povrsinama mjeSovite namjene pored
stambenih mogu se naéi i komercijalne sadrZaji tipa: zanatstvo, trgovina, poslovanje,
hotelijerstvo, ugostiteljstvo, usluge ali i centralni sadrZaji koji podrazumjevaju institucije
privrede, uprave, kulture, zdravstvene i socijalne zastite, sporta...

= Stanovanje je dominantna namjena dok su ostali sadrZaiji prateci

» Objekti mjeSovite namjene koji se nalaze na parcelama koje neposredno izlaze i imaju
pristup sa Jadranske magistrale u prizemlju moraju imati nestambene ‘sadrZaje {j biti
namjenjena djelatnostima.

* Parcele mjeSovite namjene koje imaju pristup na dvile saobracainice. Jadransku
magistralu_i saobraéajnicu_u_zaledu. kolski pristup ne mogu ostvarivati sa
Jadranske magistrale veé iz zaleda.




Pravila parcelacije

= Urbanisticka parcela je osnovna | najmanja jedinica gradevinskog zemljista.
Urbanisticke parcele su formirane od jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova
na nadin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom. Pri
formiranju urbanisti¢kih parcela narogito su uzeti u obzir, postojeéa katastarska
parcelacija, posebno kada se radilo o veé izgradenim parcelama ali i kako bi
sprovodenje plana bilo olak$ano. Katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci
objekti u najveéem broju sluéajeva zadrZane su kao urbanisticke parcele, osim u sluéaju
potrebe trasiranja novih saobracajnica. U sluGajevima malih i nepravilnih katastarskih
parcela, parcele ili njihov dio, morao se pripojiti drugoj parceli kako bi ona mogla biti
jedinstvena urbanistiéka, koja zadovoljava osnovne standarde.

Velicina novoformiranih urbanistékih parcela prilagodena je planiranim namjenama.
U tom smislu usvojene su i minimalne veliine parcela u zavisnosti od planirane
namjene :
Namjena min veliéina parecle

MjeSovita namjena — MN 300 m?

lzuzeci u pogledu veligine parcele:

* Imajuéi u vidu da je na terenu evidentiran izvjestan broj postoje¢ih stambenih objekata
na parcelama koje imaju povrsinu manju od 300 m? za njih su formirane substandardne
urbanisticke parcele sa povr&inom manjom od 300 mz,

Prema planu UP-4 je formirana od dijelova kat.par.br. 398, 399, 400, 402/1, 403, 404 i
382/3 sve KO Mréevac. Shodno navedenom povrSina UP-4 odnosno predmetne
lokacije je 2.033m>.

Napomena: Prije podnoSenja prijave za gradenje potrebno je izvrsiti preparcelaciju
prema datim koordinatama i regulisati imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP- 4.

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima za parcele vece od 500m*:

veli¢ina maksimalan ;:zle(zismalan maksimalna maksimaina | % delatnosti u
urbanistitke indeks izqradenost | SPratnost visina odnosu na ukupnu
parcele (m’) Zauzetost] ; 9 objekta objekta BGP
- 03 | max BGP
1200 - 1500 25% (0.25) 500m? i“;‘t';;;”’k 14m 0-30%
>1500 | 20% (02 [ clae} B

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

* Gradevinska linija je linjja na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moze graditi i
definisana je koordinatama tacaka koje se ¢itaju u grafickom izvodu ovih UTU-a na listu:
Plan regulacije i nivelacije.

Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr Zute boje) koja je
definisana za$titnim koridorom postoje¢eg dalekovoda u $irini od ~ 17m. Preko
predmetne UP-4 prolaze podzemni i vazdugni 35kV vod, podzemni 10kV vod. podzemni
i_vazdusni 0.4kV vod. Ona pretstavlja liniju do koje se mogu graditi objekti do trenutka
izmestanja dalekovoda. Nakon izmestanja objekti se mogu graditi: do definisane
gradevinske linijie GL1.

Odnos prema susjednim parcelama

* _minimaino rastojanje objekta od boénih granica parcele je 2,5m.




= minimaino rastojanje objekta od bo&nog susjeda je 5m, pri Eemu je na boénim
fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocnih prostorija

= otvaranje prozora stambenih prostorija na bo&nim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od bo¢nog susjeda vece od 7m.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povréina namjenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definie profil saobracajno
infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija na UP-4 je definisana koordinatama taaka
koje se &itaju u grafitkom izvodu ovih UTU-a na listu: JPlan parcelacije“. Ukoliko, na
postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se
sprije¢ava il ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.
Elementarne nepogode mogu biti:
= Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi,
snjeZne lavine i nanosi i dr.);
» Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja, poZari velikih razmera, eksplozije i dr.); -
= drugi oblik op$te opasnosti (tehnicko-tehnolodke i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr.)
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Cmoj Gori su veoma velike (materijalna
dobra i gubici ljudskih Zivota). Naroéito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara,
poplava, kliziéta i jakih vjetrova. Kako su $tete od elementarnih nepogoda po karakteru
sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimicno identicni.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).
Za prostor ovog Plana najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i poZari.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
Preporuke za projektovanje objekata aseizmitnih konstrukcija:

» Na podrugju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan
(optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

» Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu,
koja je simetriéna u odnosu na glavne ose objekta...pravougaona, kvadratnaii sl..

» Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja
postojeéi konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna statitka i
seizmitkih analiza, sa ciliem obezbjedjivanja dokaza o moguénosti pristupanja
rekonstrukciji.

« Izbor i kvalitet materijala i naéin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izloZzenih seizmi¢kom dejstvu.

» Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojatanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narogito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.
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| poZara.

[ Kod zidanih konstrukoia preporuéuje se primiena zidanja, ojaganog horizonainim |

i vertikalnim serklaZima i armirane konstrukcije razligitog tipa. Obiéno Zidanje,
samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba, primjenjivati za objekte
manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

* Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanja u kontaktu sa tiom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Opterecenje koje se prenosi preko temeline konstrukcije na tio mora da bude
homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povr&ini. Treba obezbjediti dovoijnu
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanie infrastrukturnih sistema:

* Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narogito glavnih dovoda potrebno je
posebnu paZnju posvetiti inZenjersko-geolo$kim i seizmolodkim uslovima terena i
tla.

* Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu
da slede deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton,
azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

* lzbjegavati nasipne, moévame i nestabilne terene za postavijanje trasa glavnih
vodova svih instalacija.

* Podzemne -elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredjajima za iskljuéenje
pojedinih rejona.

* Pri projektovaniju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracéajnog
ve€ i sa aspekta planiranja i projektovanja sacbraéaja na seizmicki aktivnim
podrucjima.

* U sistemu saobracéajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u sluéaju
da jedna postane neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi
nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni&kim ‘
normativima za izgradnju objekata u seizmi&kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.
52/90).

Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije, (koriscenjem koeficijenata seizmi&nosti Ks definisanih u
elaboratu “Seizmologke podloge i seizmi¢ka mikrorejonizacija urbanog podruéija SO [
Tivat”, Zavod za geologka istraZivanja SR Crne Gore i Geozavod Beograd — 1981. |
godine) a objekte od zajednigkog znacaja ra¢unati za 1 stepen vise od seizmickog
kompleksa.

Zastita od poZara

Sirenje poZarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprieCava se zastitnim koridorima
zelenila. U tu svrhu prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do
150 m Sirine koji dijele pojedine mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebnim
planom na zone, blokove i gradjevinske ansamble.

Preventivna mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na §to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se spreéilo preno3enje poZara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionainom
hidrantskom mreZom koja ée omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gaSenje nastalih

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu i
gasenje poZara (Sl. list SFRJ broj 30/91). [




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE |

Koncepcija optimalnog koriSéenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog '
plana, u osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna |
sredina &titi koristeéi je na adekvatan nagin i pod odgovarajuéim uslovima. Drugim
rijiedima da se stimuliSe razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim datostima, |
nasljedu i ljudskim potencijainim pruZe optimaine uslove. v
Prostorno resenje DUP-a radeno je na osnovu principa otuvanja Zivotne sredine. Za
osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su:
= racionalno kori§éenje gradevinskog podrudja;
« da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;
= da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
» da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan nadin sakupljanja vode u
“bistjerni” (ukopanim ili zidanim) zastiti i uspostavi gdje god je to moguce;
« da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;
= da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
» da se izvri zastita frekventnih koridora saobracaja;
« da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske
buke;
= da se za prostor precizno definiSe nadleZnost i viasniStvo.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planirani koncept zelenila zasniva se na predioZzenom arhitektonsko — urbanisti¢kom
rieSenju, PUP-u Tivta kao i na o€uvanju i oéuvanju zelenih koridora na padinama Vrmca.
Smjernicama za uredenje zelenih povrSina definiSu se sledede kategorije:

Povrgine javnog kori§éenja:
s park S3uma
= zona rekreacije

Povr§ine ograni¢enog koriséenja:

» zelenilo individualnih stambenih objekata

» zelenilo stambenih objekata

= zelenilo stambenih objekata sa posiovanjem (mjeSovita namjena)
= zelenilo objekata prosvete

Zelenilo stambenih objekata

U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje,

ekspozicije, veliine blokovskog prostora. Pri izboru vrsta koristiti one koje ne zahtjevaju

posebne uslove.

Smjernice za ozelenjavanje:

e pri odabiru zasada voditi rauna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima,
vizurama, spratnosti objekata

+ sadnju vrSiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveca i Zbunja;

o Koristiti brzorastuce dekorativne vrste;

o visoka stabla u kombinaciji sa visokim Zbunjem koristiti za oiviavanje blokova i
postizanje sjenke za odmorista;

e formirati kvalitetne travnjake otporne na sudu i gaZenje;

o pjesatke staze, irine 1,5 — 3m, projektovati po najkrac¢im pravcima do objekata;

« u okviru parcele-bloka predvidjeti prostor za odmor ili za djeciju igru.




11—[ USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |
B ZASTICENE OKOLINE —

Na prostoru Plana nema zvaniéno zastienih kulturnih dobara kao ni registrovanih
spomenika prirode.

U delu DUP-a Mréevac koji se grani&i sa DUP-om Gradiognica prepoznato je
potencijaino, neistraZzeno arheologko podrugje. Podruje je prema smjernicama
Regionalnog zavoda za zastity spomenika kulturne i prirodne bastine prepoznato i
oznaceno u PUP-u Tivta do 2020.

Ovim planom evidentirano na grafickom prilogu 02- Postojec¢e stanje. Urbanistikim
rieSenjem kao planirana namjena u ovoj zoni predvideno je stanovanje male i srednje
gustine. Ukoliko se u toku izgradnje novih objekata a prilokom izvodenja zemijanih
radova naide na materijaine -ostatke, radove treba obustaviti i o tome obavestiti
Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture.

Takode, podrug¢je DUP-a Mréevac pripada podnoZju brda Vrmac koje posjeduje
vrijednosti kulturnog pejzaza, sa izuzetnim istorijskim, arheolodkim, graditeljskim i
pejzaznim karakteristikama koje su uvadene prilikom formiranja urbanistickog rieSenja
ovog plana.

i . I |

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao | do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ograni&enom moguénodéu kretanja. U tu svrhu, uz stepeni$ne
prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimainim nagibom 8%, ili, ukoliko to
tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nagin. Nivelacije svih pesackih
lstaza i prolaza raditi takode u skladu s vaZeéim propisima o kretanju invalidnih lica.

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

¢ pomocnim objektima smatraju se garaZe, spremista i sl. alj i ekonomski objekti kao
§to su Supe, ljetnje kuhinje, spremiéta poljoprivrednih proizvoda i si.

e dozvoliena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli mjesSovitih namjena
ukoliko se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne
ugroZava uslove kori§éenja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

* Na parcelama koje se nalaze neposredno uz Jadransku magistralu, nije dozvoljena
izgradnja ekonomskih objekata u prednjem delu, ka Jadranskoj magitrali, veé¢ u
naspramnom delu ka zadnjoj granici parcele.

* Udaljenje pomoénog od ivice parcele ne smije biti manje od 2.5 m, osim ako nema
pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu
promjenu viasnika.

» Pozicija pomoénih objekata u odnosu na pristupnu saobraéajnicu definisana je
gradevinskom linijom;

e Pomocni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistidkim parcelama.

¢ Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita oshovnog
objekta, pritom postujuéi uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opste uslove
stambene izgradnje.

¢ Odobrenje za izgradnju garaZa i svih pomoénih objekata na parceli izdaje Sekretarijat
za uredenje prostora i zastity Zivotne sredine, a u skladu s odredbama. plana i

- L uvidom na licu mjesta.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanistiéko tehnicki uslovi o kojima treba voditi rauna kada je u pitanju
sigumost vazdudnog saobracaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:
Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad
tehnikih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobraéaja (radio-
navigacionih sredstava);

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle $tetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdu$nog saobracaja;

Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povrSinama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Cme Gore.

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Opsta_odredba: viasnici parcela kroz koje ili uz koje prolaze kanali duZni su ih
odrZavati (Cistiti).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekte je moguce realizovati fazno do maksimalnih parametara, pri éemu svaka faza
mora predstavljati funkcionalnu celinu.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektro u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZzeéim propisima i standardima,
a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa
nadieZnim javnim preduzecima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz DUP-a
~Mréevac®.
Sastavni dio ovih urbanisticko-tehniékih uslova su:
- Akt ,Crnogorski elektrodistributivni sistem“ Podgorica, Sluzba za pristup mrezi
Regiona 5, Tivat, broj 30-20-05-3356/1 od 25.04.2019.godine;
- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivieda Crne Gore AD Nik$ié, Funkcionalna
cjelina Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;
- Tehniéki uslovi za prikljuéenje potro$aga na el.distributivnu mrezu br. 40-23-01-
2065 od 03.10.2011.god.- Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija, Elektrodistribucija Tivat;

17.2. | Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaZzedim propisima i standardima, a prikljutenje objekta na naseljske infrastrukturne
sisteme izvesti u saradnji sa nadleZnim javnim preduze¢ima.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu iz DUP-a
~Mréevac’.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

- Tehnitki uslovi za prikljuéak na vodovod i kanalizaciju broj 351-up-117/1 od
03.05.2019.god. izdati od ,Vodovod i kanalizacija* D.O.0O. Tivat;




| Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu B B N
Parcele mjeSovite namjene koje imaju pristup na dve saobracajnice, Jadransku

magistralu i saobraéajnicu u zaledu, kolski pristup ne mogu. ostvarivati sa Jadranske
magistrale veé¢ iz zaleda. Shodno tome kolski pristup za UP 4 je sa planirane
saobracajnice $-15.

Ukoliko se u prizemlju objekta planira poslovni prostor sastavni dio ovih Urbanisticko-
tehnickih usiova su Opsti  saobraéajno-tehniéki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata
(DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat, broj 1006-340-58 od 23.03.2017.god.
izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobraéaj.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Tehniéke uslove za izgradnju pretplatniékih komunikacionih kablova, kablova za |
kablovsku distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o
elektronskim komunikacijama (,Sl.list CG* br, 40/13) odnosno Pravilnik o tehnikim i
drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske i komunikacione infrastrukture j povezane
opreme u objektima (,Sl.list CG* br. 41/1 5) izdatog od strane Agencije za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

__| KAO | VRSENJA GE(_)TEHNICKI_H ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u ciliu obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrsi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba.

Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitory je da izradi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih
istraZivanja i na iste pribaviti saglasnost nadleZnog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa
i pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (-Sl. List SFRJ", br. 11/87) i
Pravilnik o tehnig¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi&kim
podrugjima (. List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionainosti objekata. Posebnu Paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
za$tite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom dielovanju atmosfere ili podzemne
vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

|19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

e VA —— e e T
o 2; ?A%RADE'URBANETEE-TEWR‘I USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

s PARAMETRE I | PN/

| Oznaka urbanisticke parcele _BP' I o o - {]
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Povrsina urbanistié_ke ;;rce_le

Maksimalni indeks zauzetosti

Povrdina pod objektom

_Maksimalni indeks izgrade_n_osti

[2.033m”*
0.40

813m’ BGP
1,20

Maksimalna BGP 9bjekt_a _
Maksimaina spratnost objekata

2.440m’ BGP
P+2+Pk :

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Vertikalni _gabarit je odreden je kroz dva
parametra.

Prvi parametar defini$e spratnost objekta - kao broj |
nadzemnih etaZa, a drugi parametar predstavija
maksimalino dozvolienu visinu objekta koja se
izrazava u metrima i znagi distancu od najniZe kote
okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca
ravnog krova.

Prema poloZaju u objekiu etaze mogu biti
podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne {j.
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P
(prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).

Najveéa visina etaZe za obratun visine gradevine,
mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi: '
za garaZe i tehnitke prostorije do 3.0m;
za stambene etaZze do 3.5m;
za poslovne etaZe do 4.5m;

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mijestu prolaza
iznosi 4.5m. _

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta
obezbedi u okviru parcele, u garaZama u skiopu
objekta a samo maniji broj u vidu parkinga na
otvorenom.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se
mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po

principu:

stanovanje 1 PM na 1 stan
trgovine 1 PM na 60m? BGP
usluge 1 PM na 60m? BGP

\
\
\

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
Pod postojeéim objektima se podrazumjevaju svi
zatedeni objekti na terenu koji su evidentirani na
topografsko-katastarsko] podiozi snimljenoj za |
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Uslovi za intervencije na
postojecim objektima

| potrebe izrade ovog Plana. Uvidom na terenu
konstatovano je da ne postoje izgradeni objekti na
terenu a da nisu evidentirani ovom podiogom.
Ovim planom zadrZani su svi zateceni objekti,
nevezano za njihov legalitet, koji se prema PUP-u
Tivta kao planu viseg reda nalaze u Zohama
| planiranim za izgradnju, a u skladu sa planiranom
| namjenom (stanovanje, mjesovite namjene...).

Postojeci objekti koji ne prelaze novoplanirane |
regulacione linije

Za intervencije na ovim objektima vaze sledec’:a}
pravila

eobjekti se mogu legalizovati u skladu sa
Smernicama za tretman neformalnih objekata .
emogu se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja i
adaptacija do kapaciteta i gradevinskih linija
planiranih ovim Planom i u skladu sa pravilima
gradenja.

»objekti se mogu zamjeniti novim, prema
uslovima za izgradnju objekata stanovanja male
gyustine

o [A] - Smjernice za tretman neformalnih
objekata

Pod neformalnim objektima podrazumjevaju se
svi zateeni objekti na terenu, potpuno zavrseni, ili
oni Cifa je izgradnja u toku u vrifeme izrade Plana,
koji su izgradjeni bez gradevinske dozvole i
mimo uslova prethodnog vazeéih planova u
pogledu namjene i prekoracenja definisanih
urbanisti¢kih parametara.

1. Za objekte &ja je izaradnia u foku treba |
primjeniti uslove ovog plana za izgradnju novih‘
objekata.

2.Za sve zavrene postojece objekte koji nisu
prekoracili planom definisane parametre a za koje
je ovim Planom formirana urbanisticka parcela
‘moie se pristupiti postupku legalizaciie u
zateCenom gabaritu bez obzira na poloZaj ucrtane
GL1 koja djelom prelazi preko objekta.

Za sve neformalne objekte vaZii sledece:

« Gradevinske linije na izgradenim parcelama nisu
‘ prepoznate prema osnovnom gabaritu objekta.

‘- Gradevinske linile bloka su postavijene na
parcelama sa postoje¢im objektima i aktiviraju se
samo_u_slucajevima ruSenja postojeéeq obiekta
radi _izgradnie novogq i prilikom nadogradnje

J_dpg@dnie postojeceq objekta iza preporucene |
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linije bloka.

¢ Objekti koji se dijelom nalaze van zone
preporudene gradevinske linje se mogu
nadograditi pos$tujuéi pozicju nove gradevinske
linije do dozvoljenih parametara i spratnosti.

« Dijelovi objekata i erkeri (koji se nalaze na visim
etazama) koji prelaze planirane gradjevinske linije,
prihvataju se u zateSenim gabaritima i izvedenoj
formi.

« Prihvataju se i podzemne etaZe koje se prostiru
izvan gradjevinskih linija i u granicama parcele, s
obzirom da je isto predvidjeno planom i pri
izgradniji novih objekata.

« [B]- Uslovi za dogradnju i nadogradnju
Planom je predvidena moguénost dogradnje i
nadogradnje osnovnih objekata u skladu  sa
smjemicama plana. Planom su za svaku
urbanistiéku parcelu, bilo da se na njoj nalazi
postojeéi objekat ili je planirana za izgradnju novih
objekata, definisani osnovni urbanisticki parametri i
maksimalni  kapaciteti - izgradnje.  Planirani
kapaciteti na parceli (BGP, indeks izgradenosti i
zauzetosti) odnose se zbirno na sve objekte i
sadrZaje na parceli (stambene objekte, pomocne
objekte, natkrivene parkinge..). Plan ne
prepoznaje pojedinatne pomocne objekte, veé se
zadate vrijednosti urbanistickih parametara odnose
na urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu.

e Dogradnja postoje¢ih i zavrSetak zapocetih
objekata vrsi se uz strikino poStovanje planskih
parametara i gradevinskih linija, kao i ostalih UTu
uslova definisanih za pojedine namjene.

e Sve postojeée objekte moguée je dograditi i
nadograditi do kapaciteta definisanih ovim Planom
za pojedinacne tipove stambene izgradnje (BGP,
spratnost objekta, indeks izgradjenosti, indeks
zauzetosti parcele).

« Ukoliko se na jednoj urbanistickoj parceli nalazi
dva ill vise postojeéih stambenih objekata,
planom se oni zadrZavaju i dozvoljena je njihova
dogradnja i nadogradnja uz uslov da zbimo ne
premase ukupan planirani kapacitet parcele.

e Maksimalna planirana BGP i maksimalna
zauzetost parcele ukljuguju i pomoéne objekte, Sto
znadi da se u slucaju dogradnje osnovnog objekta
na parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti
osnove i maksimalne BGP oduzima povrsina
postojeéeg osnovnog objekta i~ 'povrSina svih

pomoénih objekata, pa se urbanisti¢ko tehnicki
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Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za
izgradnju objekata

uslovi za dogradnju izdaju na osnovu tako dobijene
razlike.

* Ukoliko novoplanirane ‘gradevinske linije sijeku
postojeci objekat, dogradnja i nadogradnja kao i
sve druge intervencije se mogu vrSiti samo do
definisane gradevinske linije.

» Visina nadzidanog dijela objekta ne smije preci
planom definisanu spratnost i visinu za odredjeni
tip izgradnje.

* Prije zahtjeva za izdavanje rieSenja za intevenciju
na postojeCem objektu potrebno je provjeriti
staticku stabilnost objekta, geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji.

NAPOMENA: Sve vrste intervencija moraju se
vriti u skladu sa uslovima a za izgradnju objekata
odnosno smjemicama za izgradnju objekata, a
koje se odnose na minimalna rastojanja od boznih
granica parcele,boénih susjeda,otvaranje prozora
na boénim fasadama,visinskih kota,rjeSavanje
parkiranja i ozelenjavanje parcele.

* [C]- Zamjena objekta novim
Radi se u skladu sa uslovima za izgradnju objekata
mjesovite namjene.

| bo&nim fasadama objekta dozvolieno je ukoliko je

Pravila za izgradnju objekata

Na jednoj urbanistiékoj parceli moze se na¢i samo
jedan stambeni objekat.

» objekti mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na
parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu
graditi ukoliko se investitori (vlasnici susednih UP)
pismeno dogovore na nadin da je granica parcela
ujedno i linija razgraniéenja objekata.
 gradevinska linjja predstavija maksimalnu liniju
do koje se mozZe postaviti objekat

* dozvoliena je izgradnja podrumskih etaza koje
ne smeju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1m |
* ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoljena
je izgradnja suterenske etaZe, sa fri strane ‘
ukopane u teren.

* podrumske i suterenske etaze u ulaze u
obraéun BGP, osim ako se koriste za garaZiranje.
* minimalno rastojanje objekta od bo&nih granica
parcele je 2,5 m.

* minimalno rastojanje objekta od bo&nog susjeda
je 5 m, pri éemu je na bo&nim fasadama objekta
dozvolieno otvaranje prozora-‘samo pomocnih
prostorija

e otvaranje prozora stambenih prostorija na
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rastojanje od boénog susjeda veée od 7 m

o kota poda prizemlja moZe biti za stambene
prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne
sadrzaje maks. 0,2 m od kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta

« visina nazidka potkrovne etaZze iznosi najvise
1.20 m radunajuéi od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine.

¢ dozvoljeno je planirati konzoine ispuste - erkere
i balkone maksimalne dubine 1,0 m. Fasadna
povriina erkera ne smije prelaziti 35% povrsine
fasade na kojoj su pianirani. PovrSina obuhvacena
erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto
razviiene gradevinske povrSine  definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri,
balkoni i drugi ispusti ne smeju prelaziti definisane
gradevinske linije.

« maksimalna visina objekata je 14 m za objekte
P+2+Pk i Su+P+1+Pk, i to radunajuéi od najnize
kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko
objekta do slemena krova

o ukoliko se u potkrovhom prostoru dobije
odgovarajuéa visina moZe se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaZe a
nikako kao nezavisna stambena povrsina.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podrucja

Uslovi za oblikovanije i materijalizaciju

e oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi
tradicionalnim primorskim formama uz upotrebu
lokalnih materijala.

o Pozelina je upotreba kamena kao fasadnog
materijala ili fasada moZe biti i malterisana u
bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pasteinog
tonaliteta.

« krov je kos, nagiba nagiba 20° do 30°. Krovovi
mogu biti dvovodni, Eetvorovodni ili sloZeni. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu
tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju se
krovni prozori, videnice... Krovni pokrivat je
kanalica ili mediteran crep.

e Proporciju i velig¢inu otvora(prozora i vrata)
dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom. Na prozorima predvideti Skure (nisu
dozvoljene roletne)

« spoljasnja stolarija treba da bude bojena zeleno
ili belo

«  ograde na balkonima treba da bude od kovanog
gvozda ili puna zidana (ne preporucuju se
balusteri)

o nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih

13



betonskih omamenata na fasadama. |

Ogradjivanje i ozelenjavanje urbanisticke parcele |
‘ * parcele se ograduju zidanom, po pravilu J
| kamenom ogradom do visine od 1.0 m |
| (radunajuéi od kote trotoara) odnosno

transparentnom ili Zivom ogradom do visine od
| 1.80 m sa cokiom od kamena ili betona visine
| 0.6m.

e preporuka je da se parcele, naroéito van |

| regulacije, ograduju Zivom ogradom.

| » ograde parcele koje se nalaze neposredno uz
Jadransku magistralu, u delu ka magistrali treba
da budu reprezentativnije, uradene od
kvalitetnih materijala i da stilski i prostorno budu

| uskladiene  sa uredjenjem  partera |
komercijalnim namjenama koje su zastupliene u
prizemlju objekta.

e Zzdane i druge vrste ograda postavijaju se na
regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan
regulacione linije.

| ® princip uredenja zelenila u okviry parcela je dat
u uslovima pejzaznog uredenja, a detaljna
razrada je ostavljena viasnicima.

/

| U procesu uspostavijanja odrzive potro$nje
energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od znagajnijih
segmenata odrZivog razvoja koji ukijucuje:
* Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni |
po Zivotnu sredinu:; :
* Energetsku efikasnost zgrada; |
* Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje |
ili ruSenja objekata. |
Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:
*Smanjenju  gubitaka toplote iz  objekta
| pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata |
‘ i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade; |'
|' * Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom |
orijentacijom zgrade i koriSéenjem sunéeve |
energije; : |
| *Kori§éenju obnovijivih izvora energije u zgradama |
(sunce, vjetar, biomasa itd.); ‘
| *Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. |
L cill sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite |

14

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti |



Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku

sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim

i povetanje obavezne toplotne zadtite novih

objekata. Prosje&ni stariji postojeci objekti godisnje

troSe 200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kuée ispod 100, savremene

niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15

kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih

toplotnih  gubitaka  zimi, hladnih spoljnih

konstrukcija, ostecenja nastalih viagom

(kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oiteGenja konstrukcije, nekonforno i

nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih

prostora zahtjeva veéu koli¢inu energije sto dovodi
do povedanja cijene koriS¢enja i odrZavanja
prostora, ali i do veéeg zagadenja Zivotne sredine.

Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika

zgrade moguée je postiéi smanjenje ukupnih

gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi

idejnog projekta u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimaina energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

» Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

« Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omotada objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

» Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranog osunéanja;

» Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

21

DOSTAVLJENO;’Q’E_iadnjié Moméilo, Dumidran bb, Tivat

- Direkciji za inspekcijski nadzor

- Arhivi

22

OBRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica
Adrijana Pejovi¢, dipl.ing.grad.

Potpis obradiva&a urbanisticko-tehnikih uslova:

e 4
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

v.d. Sekretarka Sekretarijata
Tamara Furtula, dipl.pravnik

Potpis ovla§éeng,sluibenog lica:
/ R R .}/x. 4";'--—\

/
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M.P.
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PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog
dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa

posebnim propisom
- Listn °<z?§riu~°§ﬁ i kopija
katastars q%%lgna;
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DETALNI URBANISTICKIPLAN MRCEVAC
Geodetska podloga sa granicomplana R  1:1000

Kat. parc. 398 KO Mrcevac

-

D GRANICA PLANA

E GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE



DETALINI URBANISTICKIPLAN MRCEVAC
POSTOJECE STANJE R  1:1000

Kat. parc. 398 KO Mréevac
WAV N

N\

\

/,%

-
~ A e oy S 8\
LEGENDA GEOTEHNICKE KARAKTERISTIKE TERENA
I l Granica plana (O] | kategorija - tereni bez ogranitenja za
Leta® urbanizaciju

E granica i broj katastarske Il kategorija - tereni sa neznatnim

parcele m ograni¢enjima za urbanizaciju
NAMJENA EED]] Il kategorija - tereni sa znatnim

lzgradene povriine ograniéenjima za urbanizaciju
individualno stanovanje IV kategorija - tereni nepovoljni za

urbanizaciju
Neizgradene povrsine .
slobodne povréine sa prete2no arheolosko podrucje prema
niskim i srednjim rastinjem PUP-u Tivta do 2020.

rirodni, it pej . e .
pfocr Smovit pejzat BB objekati predvideni za ruSenje

asfaltni kolovoz

makadam

beton




DETALINI

PLAN NAMJENE POVRSINA R
urP 4

IR B B2 e~
-\ el :,
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URBANISTICKIPLAN MRCEVAC
1:500

GRANICA PLANA
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

GRANICA | BROJ URBANISTI CKE PARCELE

PLANIRANA SPRATNOST OBJEKATA

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE 2A SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU

POVRSINE ZA PEJZAZNO URE DENJE JAVNOG KORI SCENJA
VODENE POVRSINE
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

OBJEKT! ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

SUBSTANDARDNE PARCELE SA POSTOJE CIM PRIZEMNIM OBJEKTIMA
KOJIMA JE DOZVOLJENA DOGRADNJA | NADOGRADNJA JEDNE ETA ZE
DO PLANIRANIH KAPACITETA ZA NAMENU KOJOJ PRIPADAJU

URBANISTICKE PARCELE FORMIRANE OD DVE SUBSANDARDNE KAT.
PARC. NA KOJIMA JE DOZVOLJENA IZGRADNJA 2 STAMBENA OBJEKTA



DETALINI URBANISTIECKIPLAN MRCEVAC
PLAN PARCELACUE R 1:1000

UP 4

\ " zg/

Koordinate tacaka UP 4

LEGENDA
Br. Y N X
GRANICA PLANA 405 6559264.38|4697639.99
406 6559266.70| 4697647 .46
49— -1  GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE 407 6559266.35 | 4697677.38
408 6559264.09 | 4697688.03
GRANICA | BROJ URBANISTI CKE PARCELE 409 6559256 34| 4697705 82
E: 1595 6559251.40 4697624.42
IR FESULCRNALINUA 1606| 6550227.75 4697648.50
1607| 6559254.92 | 4697626.51

3115 6559246.92 1 4697686.37
3116 6559248.35|4697686.24
3117 6559250.98 | 4697685.76 | '
3118 6559249.93|4697703.107| .
3334 6559234.74|4697687.12 |
3531| 6559233.68| 4697684.98 |~
3532 6559232.42 4697683.07
3533, 6559231 .35‘ 4697679.56
3534 6559231.22 4697668.16
3535 6559231.79 4697665.42
3536 6559232.63 4697663.56
3537 6559232.51|4697657.98




DETAUNI URBANISTICKIPLAN MRCEVAC
PLAN REGULACIE INIVELACIJE R  1:1000

urP4

O Ilm I‘.
= .
1 S 2, 183l | =
LEGENDA Koordinate tadaka gradevinske linije
Br. Y P X
[ ] crancariana 4531 6559244.24 14697726.51
T 4532 6559261.33 |4697686.84
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE 4533 6559263.35 l4697677'34
4534 6559263.70 '4697647.43
| GRANICAIBROJ URBANISTI CKE PARCELE 4548 6559261.93 4697641.71
E,.,._—_l PLANIRANA SPRATNOST OBJEKATA 4549 6559253.32 4697629.46 |~ |
4551 6559234.29 4697657.08 |
——] resutaciona LA 4552, 6559234.45 469766438 | ,
4553 6559233.61 4697666.24 | (!
E’ GRADEVINSKA LINIA 4554 6559233.22 4697668.14
E:l PRIVREMENA GRABEVINSKA LiNIJA DO 4555 6559233.35 4697679.54
IZMESTANJA DALEKOVODA 4556 6559234.09 4697681.96
E KORIDOR DALEKOVODA 4557 6559235.35 ;4697683.87
4558 6559236.63 4697686.47
4559 6559237.18 4697691.52
4817, 6559231.60 4697651.72 |




DETALUNI URBANISTICKIPLAN MRCEVAC

PLAN SAOBRAGAJA R  1:1000 @
UrP 4

l

A
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POPRECN! PROFILI SAOBRACGAJINICA R 1:200
GRANICA PLANA

E GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE y PRESEK 08-08
= 1

GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE - g% e
m SAOBRACAJNE POVRSINE F: T
AUTOBUSKO STAJALISTE

LOKACIVA KONTEJUNERA

frinm PARKING NA JAVNOJ POVRSINI



Crna Gora
VORI 8
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVO OPSTINA TIVAT

. O 1L ‘.." :3‘.-' ios Primljeno: B ~NE5.
| VRO T s s
ro = ' YR )
i, Ohodtels | | OLIESI-Dauls

Il Daimatinske 3A + 85320 Tivat, tel.; +382 32671788
Fax: +382 32 671 790, e-mait: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me

PIB: 02295407 ppDV 91/31-00282-0 ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipotekama Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za Planiranje prostora
i odrivi razvoj

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj

0902-351-234/2 od 15.04.2019'god.(dopis br.351-up-117 od 16.04.2019 god.-prijem) za
izradu tehnitke dokumentacije za UP 4- u obuhvatu DUP-a »Mr&evac“,a na zahtjev
RADNJIC MOMCILO izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Priklju&ak za vodu izvesti sa postojedeg cjevovoda (mapau prilogu 1 ).
2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj 3ahti na ivici

parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u $ahti van objekta ili u zajednitkim prostorijama (shodno Odluci o
javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014
god.).

3. Prikljudak za kanalizaciju izvestj sa pozicije koja je data u prilogu (mapa u

prilogu 2 ),

PRILOG:- 1-mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mrezu
2-mapa sa pozicijom priklju¢enja na kanalizacionu mresu

Tivat, 03.05.2019 god.

DOSTAVLJIENO:
-Naslovu
-Arhivi

OBRADJ):
LuR§iéJosko
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DETALINI URBANISTICKIPLAN MRCEVAC
1:1000

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE R

upP 4

|
|

.\ Lg""
3

Pl

LEGENDA

RN

il

—

GRANICA PLANA
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
GRANICA | BROJ URBANISTI CKE PARCELE

REGULACIONA LINWA

GRADEVINSKA LINVA

VODOSNABDJEVANJE

CICISISNHN

VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

PLANIRAN! DOVOD SA DISTRIBUCIONG ODVOJKA
REGIONALNOG VODOVODA

PLANIRAN! VODOVOD i VISINSKE ZONE

POSTOJECI REZERVOAR

PLANIRANI REZERVOAR

POSTOJECA BUSTER STANICA

PLANIRANA BUSTER STANICA

FEKALNA KANALIZACLA
POSTOJEC] KANALIZACIONI VOD VISEG REDA

POSTOJECA KANALIZACWA

—

l____! PLANIRAN) KANALIZACION! VOD
E PLANIRANI POTISNI KANALIZACION VOD
PLANIRANOREVIZIONOOKNO
PLANlRANACRPNASTANIGA"'“.I
—

SMJER ODVODJENJA
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I - Sektor za pristup mrefi
Druitvo sa ogranitenom odgovornoséu N
iba rist na S
» Cnogorski elektrodistributivni sistem Slutha za pristup mret] Regiona
9 - UlL. MaZine bb, Tivat
Podgorica,UL.I. Milutinoviéa br, 12
— —— tel:+382 32 671 104
tel: +382 20 408 400
tel:+382 31 327 060
fax: +382 20 408 413 Br. 30-20-05-3356/1
[ Crnogorski elektrodistributivai sistem ~ WWW-cedis.me U Tivtu, 25.04.2019. godine
Ry RSO

OPETINA TIVAT

Primljerio: 2“5 'GI' Zﬁﬂ__ L

Redbr. |

Obrazac br.6.

Organied. | Kasiiok &@_ﬁ___] “Vrijednost

QSOL’ &sd - “’ &qm pstina Tivat

I -Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj-

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem«Podgorica, na osnovu &1.60, &.105 Zakona o upravnom postupku (»Sklist
CGe br.56/14,20/15 140/16 137/17) 1 Ovlaiéenja broj 10-10-12622 od 16.03.2018. godine, podnosim

ZAHTIEYV
za otklanjanje nedostataka

Uvidom u Va3 zahtjev (Vag br. 0902-351-234/3) br.30-20-05-3356 od 17.04.2019. godine za izdavanje
odgovarajuéih tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za nadogradniu obiekta, na UP 4, DUP*Mrievac®,
investitora Radnii¢ Mom¢ila, utvrdeno Je da nijeste dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog &ega ne moZemo
postupiti po predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od Prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mre3i, Stuibi za
pristup mreii Regiona 5, dostavite:

-Potrebe za jednovremenom snagom buduéeg objekta;
-Broj i vrstu predvidenih mjernih mjesta.

Preko predmetne parcele prolaze podzemni i vazduZni 35kV vod dzemni 10kV vod, podzemui i vazdusni 0,4kV
vod. Trodkove eventualnog izmjettanja vodova snosio bi investitor.

Ukoliko ne postupite po ovom 2ahtjevu i u ostavijenom roku ne otklonite nedostatke, shodno ¢lanu 60 i &.105
Zakona o upravnom postupku (,Sl.list CG*br. 56/14,20/15 i 40/16 i 37/17), posebnim rjeSenjem Va$ zahtjev bite
odbijen.

Obradio
InZenjer za pris
Janko W\ arig

mreZi i
ipl.eling.

................................

CEDIS
Sektor za pristup mreZi
Sef Sluzbe 23 pristup mre#i Regio

7
Dostavljeno:
- Padnosiocu zahtjeva

- Sluthi za pristup mregi Regiona 5
afa



!L DETAUNI URBANISTICKIPLAN MRCEVAC
PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE R  1:1000

UP 4

LEGENDA
ELEKTROMREZA
ELEKTROVOD 10kV GRANICA PLANA
.
ELEKTROVOD 10kV - PLANIRANI GRANICA 1 BROJ KATASTARSKE PARCELE

ELEKTROVOD 10KV - UKIDANJE

REGULACIONA LINUA
ELEKTROVOD 35kV - UKIDANJE

L]
GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE
—
=

GRADEVINSKA LINWA
ELEKTROVOD 110kV - UKIDANJE

ELEKTROVOD 0,4kV
ELEKTROVOD 0,4kV - PLANIRAN!
ELEKTROVOD 0,4kV - UKIDANJE
DVOSTRUK! ELEKTROVOD 0,4kV

TRAFOSTANICA

FUUUOOOOGL




DETALINI URBANISTICKIPLAN MRCEVAC
PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE R  1:1000

UP4
l

.

| | GrancAPLANA
GRANICA| BROJ KATASTARSKE PARCELE

GRANICA | BROJ URBANISTI CKE PARCELE

]
E REGULACIONALINLA

GRADEVINSKA LINIIA

POSTOJECA RBS

POSTOJECE EK okio (35 EK okna - EK koncentracija )

POSTOJECA EK kanalizacija
EK Kanalizacija -1,2,4 PVC cijevi F110mm

B&%%%F&&%‘n@%%ﬁunikﬂiqa
planirana RBS -

planirano EK okno ( 1561 EK okana)

planirana EK kanalizacija



DETALINI URBANISTICKIPLAN MRCEVAC

PLAN ZELENIHPOVRSINA R 1:1000 @
ZAUP 4
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LEGENDA:
%} PARCELA SA POSEBNIM REZIMOM

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDJENJE JAVNE NAMJENE

PARK SUMA

| (=) | ZONAREKREACIE

=l

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDJENJE OGRANICENE NAMJENE
V24 X

@ ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

@ ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA SA POSLOVANJEM

%'/g ZELENILO OBJEKATA PROSVETE
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: TIVAT

Broj: 121-953-518{2019

Datum: 06:05.2019.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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1ZV0D 1Z DIGITALNO G PLANA
Obradio:

Katastarska opftiina: MRCEVAC
Broj lista nepokretnosti: i
Broj plana: 3.4

Parcela: 398 :
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