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Sekretarijat za imovinu

Broj:06-040/20-26/2 07.02.2020.god.
OPSTINA TIVAT-Predsjedniku , PSTIN st
v U
Predmet: Dostava predloga odluke | 04 — 9¢ 0/3,,:, 5 ?/C' i
S— 1~ 1 "_ J I
Postovani,

U prilogu akta dostavlja se predlog Odluke o davanju saglasnosti za odustajanje od Zalbe
u predmetu Posl.br.Rs.71/19 sa pratecom dokumentacijom .

Ukoliko ste saglasni da se ova odluka nade na dnevnom redu predstojeceg skupstinskog
zasijedanja potrebno je da je, zajedno sa prateCom dokumentacijom , proslijedite
skupétinskoj sluzbi .

Po potrebi ,izvjestilac ¢e biti sekretar ili drugo lice po oviaséenju iz Sekretarijata za imovinu
koji je obradiva¢ odluke.

S postovanjem,

Sekretarka,

Mitrovi¢ Rita;, dipl,prav.
M @; ¥
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Prilog:

-Predlog odluke

-Rjesenje Posl.br.Rs.71/19 od 10.12.2019.god.

-skica iz elaborata parcelacije

- skica iz DUP-a ,Gornji Kaliman;j*

-nalaz Stankovi¢ Tatjane od 04.02.2019.g.i od 04.03.2019.god.
-nalaz Pavlovié¢ Slobodana od 05.09.2019.god.

Dostavljeno:
/-Naslovu

Lot

-arhivi

Kontakt osoba: Mitrovi¢ Rita
tel: 032/661 315
email:imovina@opstinativat. me



PRIJEDLOG

Na osnovu €lana 6 i &lana 54 Zakona o drZzavnoj imovini (,Sl.list Crne Gore* br.21/09
i 40/11) i €lana 35 stav 1 alineja 9 i &lana 39 Statuta Opstine Tivat (,Sl.list Crne Gore-
opstinski propisi* br.24/18) Skupstina opstine Tivat na sjednici odrzanoj dana
donijela je

ODLUKU
0 davanju saglasnosti za odustajanje
od Zalbe u predmetu Posl.br.Rs.71/19

Clan 1.

Daje se saglasnost za odustajanje od zalbe izjavliene na rieSenje Osnovnog suda Kotor
Posl.br.Rs.71/19 od 10.12.2019.god. kojim se utvrduje naknada za eksproprisano
zemljiste oznaceno kao kat.par.2127/2 i kat.par.2126/2 KO Tivat ukupne povéine
229m2 vlasnistva Vuksanovi¢ lvone u cjelosti na ukupan iznos od 37.111,74€.

Clan 2.

Ova Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u Sluzbenom listu Crne Gore-opétinski
propisi.

Broj:0304-
Tivat,

SKUPSTINA OPSTINE TIVAT
Predsjednik
Ivan Novosel ,s.r.



Obrazlozenje

Pravni osnov za dono$enje ove odluke nalazi se u odredbama Zakona o drzavnoj
imovini koje odreduju da imovinska prava i ovlaséenja u pogledu drzavne imovine vrsi
organ jedinice lokalne samouprave odreden zakonom i statutom opstine,te da ,kada se
radi o imovinskim sporovima od narogitog znagaja za lokalnu samoupravu ili o
sporovima povodom stvari i drugih dobara &ija je trZi$na vrijednost iznad 30.000,00€ a
treba se odreci tuZbenog zahtjeva,priznati zahtjev protivne strane ,zakljuéiti poravnanje
ili odustati od pravnog lijeka o tome treba obavijestiti nadlezni organ jedinice lokalne
samouprave i postupiti u skladu sa njegovim stavom. To su i odredbe Statuta Opétine
Tivat koje odreduju da Skupstina raspolaze opstinskom imovinom i da u vrdenju poslova
iz svog djelokruga donosi ,izmedu ostalih akata,i odluke.

Razlog donosenja odluke je slijededi:

Opstina Tivat je pred Upravom za nekretnine PJ Tivat 2018.god. pokrenula postupak
eksproprijacije zemljista na trasi saobracajnica S-16, S-17, S-21 i S-97 u zahvatu DUP-a
,Gornji Kalimanj*. S obzirom da vlasnik kat.parcela 2126/2 i 2127/2 KO Tivat Cije su
povrsine 126m2 i 103m2 (ukupno 229m2) , koja se nalazi na trasi saobraéajnice S-16 ,u
upravnom postupku nije prihvatio ponudenu cijenu od 84,15€/m2 u skladu sa procjenom
Komisije Uprave za nekretnine to je postupajuéi organ spise proslijedio Osnovnom sudu
Kotor kako bi se naknada utvrdila u vanparni¢nom postupku.

U sudskom postupku vjestaci gradevinske struke izvrili su procjenu vrijednosti
predmetnog zemljiSta i to Stankovié Tatjana na iznos od 171,51€/m2 a koji je po
prigovoru Opé&tine umanjila na 162,06€/m2 i Slobodan Pavlovié na iznos od 168,51€/m2
s tim da se isti u konatnom saglasio sa cijenom od 162,06€/m2. S obzirom da su
vjestaci usaglasili svoje nalaze to nema osnova za super vjestaenje .

Shodno usaglasenom nalazu sud je 10.12.2019.god.donio riesenje kojim se obavezuje
opstina, kao korisnik eksproprijacije, da isplati Vuksanovié lvoni naknadu u ukupnom
iznosu od 37.111,74,00€ u roku od 15 dana od dana pravosnaznosti istog pod
prijetnjom prinudnog izvr$enja.

Rjesenje je primlieno 05.02.2020.god. a rok za izjavljivanje Zalbe je 15 dana od prijema .

U predmetnoj stvari vjestaci gradevinske struke dali su argumentovane nalaze a
praksa je pokazala da drugostepeni sudovi u postupcima po Zalbi kada se ista odnosi na
visinu naknade za eksproprisano zemljidte ne mijenjaju prostepenu odluku (ovdje se ne
radi o bitnim povredama postupka a $to bi bio jedan od ukidnih razloga) pa se
izjavljivanjem Zalbe samo poveéavaju troskovi koji sada iznose 1.500,00€. Zalba ée
svakako biti podnijeta da se ne bi propustio rok ukoliko skupstina ne usvoji ovu odluku
ali je ocjenjeno da je cjelishodnije odustati od iste &ime se smanjuju dalji trodkovi
postupka i po pravosnaznosti izvrsiti isplatu naknade . Za odustajanje od Zalbe potrebno
Je ,u skladu sa odredbom iz ¢lana 54 Zakona o drzavnoj imovini, obezbijediti saglasnost
Skupstine s obzirom da je vrijednost predmeta spora veéa od 30.000,00€.

Opstina je , prije otpocinjanja postupka eksproprijacie a u skaldu sa Zakonom o
eksproprijaciji, na depozit Ministarstva finansija ve¢ deponovala iznos od 19.270,35 € za
potrebe isplate naknade Vuksanovi¢ BozZidaru , pravnom prethodniku Vuksanovié Ivone



po cijeni od 84,15€/m2 pa bi se taj iznos i isplatio sa depozita dok bi se preostali iznos
(17.841,39€) isplatio sa raéuna Opétine —sa stavke » izdaci za uredenje gradevinskog
zemljiSta ( 4414)".

Shodno navedenom predlaze se usvajanje ove odluke uz preporuku da ista stupi na
snagu danom objavljivanja u Sluzbenom listu kako bi se alba povukla u najskorijem
roku i sprijecilo poveéanje trogkova.

Obradivaé Predlaga&
7= Sekretarijat za imovinu Predsjednik Opstine
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Organ.jed. | Klasitznak 5=Red by, Prilog Vidiednos

Posl. br.Rs. 71/19

OSNOVNI SUD U KOTORU , po sudiji Spiru Paviéeviéu , u vanparni¢nom postupku
predlagaca Opstine Tivat , koju zastupa Direkcija za imovinu i zastupanje protiv
protivnika prediagata Vuksanovi¢ Ivone iz Tivta , koju zastupa punomocénik Ivana
Kovacevi¢ , advokat iz Tivta , radi odredivanja naknade za eksproprisane nepokretnosti ,
v.p.s. 37.111,74 eura , nakon sprovedenog dokaznog postupka , donio je dana
10.12.2019 godine sledecée

RJESENJE

USVAJA SE predlog predlagaéa pa se utvrduje naknada za eksproprisano zemljiste

oznaceno kao kat.par. 2127/2 k.o.Tivat , povréine 103 m2 i zemljiste oznaceno kao

kat.par. 2126/2 k.0.Tivat , povrsine 126 m2 , upisano na Vuksanowc Ivonu za 1/1 dijela
, Naiznos od 162,06 eura po 1 m2 .

OBAVEZUJE SE Opstina Tivat da isplati Vuksanovié Ivoni iznos od 37.111,74 eura |,
na ime eksproprijacije navedene nepokretnosti . u roku od 15 dana od dana
pravosnaznosti ovog riesenja , pod prijetnjom prinudnog izvrienja .

OBAVEZUJE SE predlagaé da nadokandi trogkove postupka protwmku predlagaca u
iznosu od 1.500, 00 eura , sve shodno AT u CG . -

Obrazlozenje

Uprava za nekrentine PJ Tivat dostavila je ovom sudu predlog radi odredivanja naknade
za eksproprisano zemljiste oznaceno kao kao kat. par. 2127/2 k.0.Tivat , povrsine 103
m2 i zemlji§te oznaCeno kao kat.par. 2126/2 k.o.Tivat , povrsine 12§§m2 upisano na

VuksanoviC Ivonu za 1/1 dijela , koje zemljiste je ekspropnsano Rjesenjem toga organa
broj 465-121-UP 1-2078/2018 .

ffi' -i‘lh

Sud je u dokaznom postupku procitao sledece dokaze - inicijalni predlog Uprave za
nekretnine od 18.10.2018 godine , zapisnik od 20.11.2018 goﬁﬁ\e ,  podnesak
punomocnika protivnika predlaga¢a od 06.12.2018 godine |, zaplsnﬁ od 20.12.2018
godine , zapisnik od 17.01.2019 godine , nalaz vjeStaka Stankevi¢ Tatjane od
04.02.2019 godine sa prilozima , podnesak predlagaCa sa prllozmxa od 22.02.2019
godine , zapisnik od 26.02.2019 godine , izjaSnjenje vjestaka Stankowc Tatjane od
05.03.2019 godine , zapisnik od 01.04.2019 godine , nalaz vjestaka Pa‘&lowc Slobodana
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od 05.09.2019 godine , zapisnik od 24.10.2019 godine , podnesak punomoénika
protivnika predlaga¢a od 11.11.2019 godine .

RjeSenjem Uprave za nekretnine broj : 465-121-UP 1-2078/2018 eksproprisane su u
korist Opstine Tivat nepokretnosti oznagene kao kat.par. 2127/2 k.o.Tivat , povr§ine
103 m2 i zemlji$te oznadeno kao kat.par. 2126/2 k.o.Tivat , povrsine 126 m2 , upisano
na Vuksanovi¢ Ivonu za 1/1 dijela .

Eksproprijacija je izvrsena radi privodenja namjeni saobracajnice S-16 , S-17 , S-21 , S-
97 u zahvatu DUP-a ,, Gornji Kalimanj ,, | te je navedenim rjeSenjem odredeno da
ranijim vlasnicima pripada naknada za eksproprisano zemljidte , gija visina ¢e ée se
utvrditi u posebnom postupku , obzirom da protivnik predlagaca nije prihvatio ponudenu
cijenu od starne predlagac¢a u upravnom psotupku .

Uvidom u katastarski operat za k.o.Tivat LN 2165 K.O.Tivat , proizilazi da je u istom
evidentirana kat.par. 2127 i 2126 obje k.o.Tivat , upisna u cijelini na ovdje protivnika
predlagaca .

Iz nalaza i misljenja vjestaka gradevinske struke Tatjane Stankovié je od 04.02.2019
godine , proizilazi da trzigna vrijednost predmetne nekretnine iznosi 171 , 51eura po 1
m2 , da bi ista u dopunskom nalazu od dana 05.03.2019 godine , imajuci u vidu prigovor
—podnesak predlagaéa od 22.02.2019 godine , navedenu cijenu korigovala na iznos od
162, 06 eura po 1 m2 .

Iz podneska predlaga¢a sa prilozima od dana 22.02.2019 godine , proizilazi da su isti
naveli da je cijena koja je data u osnovnom nalazu viestaka gradevinske struke Tatjane
Stankovi¢ od 04.02.2019 godine previsoka , te da ista ne predstavija realnu trzignu
cijenu , te je preloZeno da postupajuci vjestak koriguje vrijednosti u odnosu na
parametre ponudenih novih nepokretnosti .

Drugim vjestacenjem sprovedenim u ovom postupku po vjestaku gradevinske struke
Slobodanu Pavlovi¢u jod 05.09.2019 godine je takode utvrdena cijena od 162,06 e/1m2
te se isti istovremeno izjasnio da je saglasan u potpunosti sa dopunskim nalazom
vjestaka Tatjane Stankovi¢ od 05.03.2019 godine .

Prediaga¢ i  protivnik predlagaca preko svog punomocnika nakon spovedenih
vjestaCenja prihvatili su prediozenu naknadu za eksproprisano zemljiste , koju su utvrdili
vjestaci gradevinske struke Stankovié Tatjana i Slobodan Pavlovié.

Iz podneska punomoénika protivnika predlagaca od 11.11.2019 godine , proizilazi da je
isti precizirao potrazivanje naknade za eksproprisanu nepokretnost shodno sprovedenim
vjestaCenjima po vjestacima gradevinske struke .



Cijeneéi naprijed navedene dokaze » svakog zasebno i u njihovoj ukupnoj povezanosti
sud je nasao da Vuksanovi¢ Ivoni , kao vlasniku eksproprisane nepokretnosti pripada
naknada u ukupnom iznosu od 3711174  eura , a kako su to utvrdili vjestaci
gradevinske struke Stankovi¢ Tatjana i Slobodan Pavlovig, pa je donio odluku kao u
dispozitivu rje$enja .

Naime , predmetna nepokretnost oznagena kao kat.par. 2127/2 k.0.Tivat | povr§ine 103
m2 i zemlji$te oznadeno kao kat.par. 2126/2 k.0.Tivat |, povrSine 126 m2 , upisana na
Vuksanovi¢ Ivonu za 1/1 dijela ,eksproprisana je RjeSenjem Uprave za nekrentine PJ
Tivat broj 465-121-UP 1-2078/2018 , U korist Opstine Tivat .

S tim u vezi , postoji obaveza na strani Opétine Tivat , kao korisnika eksproprijacije , da
ranijem vlasniku —Vuksanovié¢ lvoni isplati naknadu za eksproprisano zemljiste .

Clanom 35 Zakona o eksproprijaciji je propisano da ranijem vlasniku za eksproprisanu
nepokrentost pripada novéana naknada u novcu , koja se odreduje u visiini trzigne cijene
iste vrste nepokretnosti na istom ili sliénom podru¢ju opstine , uveéana eventualno za
izgubljenu dobit u period preseljenja u zavisnosti od nacina kori¢enja nepokretnosti |
troskova preseljenja , prema okolnostima u momentu zaklju¢enja sporazuma , odnosno
donosenja prvostepeene odluke o naknadi .

Polazedi od cijenjene zakonske odredbe , sud je naloZio vieStaenje po vjestacima
gradevinske struke radi utvrdivanja trzidne vrijednosti eksproprisanih nepokrentosti .

Kao S$to je naprijed obrazlozeno , angazovana struéna lica su utvrdila trzignu vrijednost
pedmetne parcele na iznos od 162,06 po 1T m2 ., a koju procijenu su dobili kori¢enjem
metode uporedivnih cijena |, i dostavljanjem kupoprodaijnih ugovora za sli¢ne i iste
nepokretnosti .

Kako predmetne starnke , nakon obavljenih gradevinskih vjestaenja vi$e nisu imale
prigovora na nalaze , pa je primejnom tereta dokazivanja u ovom sluéaju sud svoju
odluku bazirao na navedenim viestaCenjima i usaglasenoj cijeni vjeStaka koja je
postignuta u ovoj pravnoj stvari . a narogito jer je ustanovio da je miSljenja vjestaka
Stankovi¢ od 05.03.02019 i mislienje vjestaka Pavlovi¢a od 05.09.2019 godine , jasno i
objektivno , te dato po pravilima struke | nauke.

Dakle , kako je ovdje protivniku predlagada , kao vlasniku , izuzeta predmetna
kat.parcela , to je sud na osnovu nalaza i midljenja vjestaka gradevinske struke , utvrdio
da joj za eksproprisane nepokretnosti pripada iznos od 162,06 eura po 1 m2 , oznaceno
kat.par. 2127/2 k.o.Tivat | povrSine 103 m2 i zemljiste oznageno kao kat.par. 2126/2
k.o.Tivat, povrsine 126 m2, a koje zemljiste je eksproprisano u korist Opétine Tivat , kao
korisnika eksproprijacije , to Je ista u obavezi , a shodno citiranim odredbama Zakona o
eksproprijaciji , isplatiti ranijem viasniku iznos od 37.111,74 eura .



Cijenio je ovaj sud i druge dokaze , ali je nasao da isti nisu od uticaja na drugaciju
odluku u predmetnoj pravnoj stvari .

Vodeéi racuna o okolnostima sluCaja | ishodupredmetnog postupka postupka -,
primjenom odredbe &l. 164 ZVP —a | sud je odlucio da predlagaé nadoknadi trogkove
postupka protivniku predligaca u ukupnom iznosu od 1.500 eura , a isti se odnose na
zastupanje na 6 odrzanih rocista (20.11.2018 god, 17.01.2019 god, 26.02.2019 god,
01.04.2019 god., 24.10.2019 , 02.12.2019 god ) uiznosu od 1.200,00 eura , zastupanje
na 1 odloZeno rociste (14.05.2019) iznos od 100,00 eura , sastav 1 obrazlozenog
podneska od 12.11.2019 godine iznos od 200 .00 eura , sve shodno tarifnom broju 5 AT
ucCG.

Na osnovu izloZenog , odluéeno je kao u dispozitivu rjeSenja .
OSNOVNI SUD U KOTORU
Dana, 10. 12. 2019 godine
SUDIJA

Spiro Pavicevi¢

PRAVNA POUKA : Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba Visem sudu u Podgorici u
roku od 15 dana od dana prijema istog ,a preko ovog suda .
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Stankovi¢ Tatjana, dipl.ing. grad. Posl. br. 81/18 -
Sudski vjestak gradevinske struke Uohivi ol
Br. rjeSenja: 03-746-2354/17 U KOTORU

NALAZ I MISLJENJE" \' o 8

' CASOVA
u._\_J_..J___ o B L

O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI| i

kat. parcela: 2105/2, 2132/2,2125/2,2121/2,2127/2 12126/2 , K.O. Tivat —
eksproprijacija za pot

Narudilac: Osnovni sud u Kotoru
Sudija: Spiro Paviéevi¢
Stankovi¢ Tatjana, dipl.ing.grad.
Luke IvaniSevica 2/4, Cetinje
ﬂﬁf& 069-224-125 i 067-602-773

&

Cetinje, 30.01.2019 god.




Procjena vrijednosti nepokretnosti-novoformiranih katastarskih pareela
210572, 213212, 2125/2, 212142, 2127/2 12126/2 , KO, Tiva
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Procjenjivaé i sudski vjestak gradevinske struke
Tatjana Stankovié, dipl.ing grad.



Prociena vrijednostt nepokretnosti-novolornranith katastarskih parcela
210572, 2132/2, 21252, 21212 TUI2H2 1212642 KO Trvad

1

a

IZJAVA PROCJENITELJA O NEZAVISNOSTI

Analize, miSljenja i zakljucci u izvjeStaju o procjeni ogramiceni su
pretpostavkama 1 ogranicavaju¢im uslovima koji su u njemu navedeni |
predstavljaju licne, nepristrasne i objektivne struéne analize, misljenja i
zakljucke. kao ovlasc¢enog procjenjivaca:

Kao ovlaSceni procjenjiva¢ nemam (postojeci ili potencijalni) udio u
vlasniStvu nad predmetom procjene, nemam nikakav li¢ni interes u odnosu
na zainteresovana lica i ne postoji sukob interesa sa naru¢iocem procjene;

Angazovanje na zadatku navedenom u izvjestaju o procjeni, kao i naknada
koju kao ovlasc¢eni procjenjivac primam za obavljanje zadatka navedenog u
izvjeStaju o procjeni, nije uslovljena prikazivanjem unaprijed dogovorenih
rezultata;

Procjena je izvrSena u skladu sa relevantnim regulatornim okvirom Crne
Gore 1 opSteprihvacenim medunarodnim standardima procjene (Medunarodni
standardi za procjenu vrijednosti i Evropski standardi za procjenu
vrijednosti);

Potvrda ovlaScenja i kvalifikacije je licenca procjenitelja i sudskog vjestaka
gradevinske struke.

vieStak gradevinske struke
oyi¢ Tatjana, dipl.ing.grad.

Procjenjivac 1 sudskr vjestak gradevinske struke
Tatjana Stankovi¢, dipling grad.



Procjena vrijednosti nepokretnosti-novoformiranih katastarskih parcela:
2105/2, 2132/2, 2125/2, 2121/2, 2127/2 12126/2 , K.O. Tival

1. Uvod

Na osnovu Rjesenja sudije Spira Pavi¢evi¢a, Osnovnog suda u Kotoru - Posl. br. Rs. 181/18,
odredeno je vjeStaCenje za vjeStaka gradevinske struke o trzisnoj viijednosti zemljista, u
postupku eksproprijacije za potrebe izgradnje ulica: S-16, S-17, S-21 1 S-97, DUP _Gomji
Kalimanj™.

Dana 30.01.2019 godine izvréila sam identifikaciju predmetnih nepokretnosti na licu mjesta.

2. Predmet procjene i dokaz vlasnistva

Predmet procjene su kat. parcele: 2105/2, 2132/2, 2125/2, 2121/2, 2127/2 1 2126/2, K.O.
Tivat, prikazane u LLABORATU originalnih terenskih podaiaka o izvesenim radovima na
terenu broj 142/16 od 01.11.2016 godine, uraden od strane geodetske firme GEOS d.o.o.
Podgorica. Elaborat je ovjeren od strane Uprave za nakretnine - Podrucna jedinica Tivat
17.01.2017.godime 1 sastavni je dio spisa predmeta.

¥

FOOROHATE o PSRN
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Predmetne kat. parce

e R 2
le na planu parcelacije po DUP-u

Uprava za nekretnine Podgorica-Podruc¢na jedinica Tivat je donijela RjeSenja kojm se
dozvoljava parcelacija po DUP-u i oznacila parcele koje se eksproprisu:

e Kat. parcela 2105/2, pasnjak 1. klase, povrsine 74m”, po Rjesenju br. 954-121-UP 1-2078/
2018-2 od 22.08.2018 godine.
Po podacima lista nepokretnosti 3067 kat. parcela 2105, K.O. Tivat, je u susvojini
HANDZIEV PETAR DAMIRA i HANDZIEVA PETRE TATJANE u obimu prava od po 1/2.

Podaci o teretima 1 ogranicenjima:
- Zabrana otudenja i optereéenja  ZA VISAK POVRSINE OD 97 m".

e Kat. parcela 2132/2, livada 1 klase, povriine 239m”, po Rjesenju br.
2018-20 od 22.08.2018.godine.

Procjenjivad 1 sudski viestak gradevinske struke
Tatjana Stankovic, dipl.ing grad.




Procjena vrijednosti nepokretnosti-novoformiranih katastarskih parcela
2105/2, 2152/2, 2125/2, 2121/2, 2127/2 12126/2 , K.O. Tivat

Po podacima lista nepokretnos‘ri 603 kat. parcela 2132, K.O. Tivat, je u susvojini na
VUKSANOVIC ANTUN BOZIDAR u obimu prava od 5“' i na JOVADZIC ANTO MARIJA
rodj. VUKSANOVIC u obimu prava od 1/6. Ne postoje tereti 1 ograncenja.

e Kat. parcela 2125/2, vt 1klase, povriine 147m", po RjeSenju br. 954-121-UP [-2078/
2018-15 od 22.08.2018.godine.
Po podacima lista nepokretnosti 820 kat. parcela 2125, K.O. Tivat, je u svojini SLABY
TRIPO TONKA, u obimu prava od 1/1. Ne postoje tereti 1 ograncenja.

e Kat. parcela 2121/2, padnjak 1 klase, povréine 81m°, po Rjesenju br. 954-121-UP 1-2078/
2018-13 od 22.08.2018. godme.

Po podacima lista nepokretnosti 2163 kat. parcela 2121, K.O. Tivat, je u svojini Opstine
Tivat, a kori$¢enje na VUKSANOVIC TRIPO FILIP, u obimu prava od 1/1. Ne postoje tereti
1 ogranéenja.

e Kat. parcela 2127/2, pasnjak 1.klase, povrsine 103m” i kat. parcela 2126/2, vinograd 1.
klase, povrsine 126m°, , po Rjesenju br. 954-121-UP [-2078/ 2018-19 od 22.08.2018.
godine.

Po podacima lista nepokretnosti 2165 kat. parcele 2127 i 2126, K.O. Tivat, su u svojini
VUKSANOVIC SIME ANTO, u obimu prava od 1/1. Ne postoje tereti i ograncenja.

3. Lokacija i urbanisticki parametri

Lokacija kat. parcela: 2105/2, 2132/2, 2125/2, 2121/2, 2127/2 i 2126/2, K.O. Tivat je na
prostoru 1izmedu naseljskih saobracajnica Uguri i Fupowcn 1sto¢no od Jadranske magxsnale

SRR A
Lokacija nepokretnostx na geoponaiovcu podlozi

U odnosu na plansku dokumentaciju predmetne kat. parcele se nalazi u zahvatu DUP-a
‘,Gorr.lji Kalimanj"‘, po kojem zemlji§te pripada saobraéajnoj im"raqlrukluri —saobracajne
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Procjenjivac i sudski vjestak gradevinske struke
Tatjana Stankovié, dipling grad.
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Procjena vrijednosti nepokretnosti-novoformiranih katastarskih parcela:
2105/2, 213212, 2125/2, 2121/2, 2127/2 12126/2 , K.O. Tivat
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Lokacija kat. parcela na Planu saobracaja DUP-a ,Gornji Kaliman;j™, sa legendom 1 popreénim presjekom

4. Opis nepokretnosti

Uvidom stanja lica mjesta konstatujem:

Novoformirana kat. parcela 2105/2, nalazi se uz naseljsku saobraéajnicu male irine, koja je
namijenjena za parking planirane saobracajmce S-97 (oznaka 1z DUP-a “Gornji Kahmanj Y.
Teren parcele je nasuti material, a na dan obilaska — 30.01.2019.godine na istoj
1stovar zemlje.

Procjenjivac 1 sudski vjestak gradevinske struke
Tatjana Stankovi¢, dipling grad.



Procjena vrijednosti nepokretnosti-novoformiranih katastarskih parcela:
2105/2, 2132/2, 2125/2, 2121/2, 2127/2 12126/2 , K.O. Tivat

o . " . 3 i MOSIRR S S L
kat. parcela 2105/2 K.O. Tivat na google maps 1z jula 2016, godine

Procjenyivad 1 sudski vijestak gradevinske struke
Tatjana Stankovi¢, dipl.ing. grad.




Procjena vrijednosti nepokretnosti-novoformiranih katastarskih parcela:
2105/2, 213272, 2125/2, 2121/2, 212772 12126/2 , K.Q. Tivat

Novoformirana kat. parcela 2125/2 svojim djelovima pripada planiranim naseljskim
saobra¢ajnicama S-97 i S-16 (oznake iz DUP-a “Gornji Kalimanj”). Dio parcele se konsti za
prolaz do susjedne parcele

Teren kat. arcela 2125/2 K.O. Tivat

O‘”l" \jn‘\[ﬁ

LR,
o)

S 5

' nasé’gckOJ

Novoformirane kat. parcele‘ 2121/9 2176/’1 2!77/’? 1 ’?1'%7/'2 pripadaju p!aniran

raznim 1abtmjem sa izrazenom demvelacnom terena (ka%k&da)

Procjenjiva¢ 1 sudsk: vjestak gradevinske struke
Tatjana Stankovi¢, dipling grad.



Procjena vrijednesti nepokretnosti-novoformiranih katastarskih parcela:
2105/2, 2132/2, 2125/2, 2121/2, 2127/2 12126/2 . K. O. Tivat

Procjenjivad i sudski viestak gradevinske struke
Tatjana Stankovic, dipl.ing.grad.



Procjena vrijednosti nepokretnosti-nov oformiranih katastarskih parcela:
2105/2, 2132/2, 2125/2, 2121/2, 2127/2 121 26/2 . K.O. Tivat

5. Metode procjene

U skladu sa PRAVILNIKOM O METODOLOGUI ZA PROCIENU  VRIJEDNOSTI
IMOVINE, koji je u primjeni od 12.102018. godine. zasnovan na Metodologiji procjene
rijednosti koja je uskladena sa Medunarodnim standardima za procjenu vrijednosti, odnosno
Evropskim standardima za procjenu vrijednosti, u pitanju su nepokretnosti — zemipste za koje
se radi procjena po Metodi uporedivih cijena.

Procjena materijalnih sredstava putem trziSnog pristupa

_Trzi%ni pristup pociva na premisi da se kupct na trzidtu odluéuju za kupovinu uporedivanjem
cijena, tako da je baziran na principu supstitucije.

Premisa da racionalan kupac za konkretnu imovinu nece platiti vise nego Sto b platio neku
drugu imovinu sli¢ne namjene, kvaliteta i starosti podrazumijeva pribavljanje informacija sa
sekundarnog trziSta o postignutim cijenama u prometu imovine sli¢ne onoj koja se
procjenjuje. Te uporedive cijene se zatim koriguju za sve eventualne razlike izmedu te
imovine i imovine koja je predmet procjene kao i uslova pod kojim je transakcija obavljena.
Po kortgovanju ovih cijena, one mogu biti kori&éene kao trzisna vrijednost za procjenu
vrijednosti konkretne imovine.

U okviru trzi$nog pristupa za procjenu materijalnih sredstava primjenjuje se metod direktnog
uporedivanja cijena.

Prvi korak u primjeni metoda direktnog uporedivanja cijena je identifikacija sredstva koje je
predmet procjene 1 njegovih karakteristika kao &to su: lokacija, velifina, starost, kvalitet,
namjena.

U sljedecoj fazi prikupljaju se informacije o izvigenim transakcijama 1/ili ponudenim
cijenama identi¢nih ili uporedivih sredstava, koja imaju slicne karakteristike, kao 1 sredstvo
koje je predmet procjene. U slucaju da se u izvietaju o procjeni analiziraju cijene koje su
ponudene na trzi$tu za imovinu, neophodno je u analizi uzeu u obzir korekciju koja se odnosi
na razliku izmedu ponudenih cijena na trzistu i ostvarenih kupoprodajnih cijena. Podaci do
kojih se dolazi prikupljanjem na trzistu rijetko se odnose na sredstva koja su identina sa
sredstvom koje je predmet procjene.

U skladu sa tim neophodno je izvrSiti korekeije kojima ce biti minimizirane razlike 1zmedu
vrijednosti transakeija uporedivih sredstava i vrijednosti sredstva koje je predmet procjene:
starosti, povriini, strukturi, tehnickim karakteristikama;

ogranicenjima pri koriséenju predmeta procjene u planiranoj upotrebi 1 namjeni
(eksproprijacija, restitucija, konverzija, prenamjena 1 sli¢no).

ograni¢enjima predmeta procjene (tehnicka, imovinska ili pravna ogranicenja);
mikrolokaciji, kao i regulatornom i/ili ekonomskom okruzenju;

specifiénim uslovima u komparativima, ukoliko postoje;

stepenu utrzivosti;

kvalitativnim karakteristikama.

|

|

|

!

U situacijama kada nema dovoljno podataka o adekvatim uporedivim sredstvima 1 kada
postoje znacajne razlike izmedu uporedivih sredstava 1 predmeta procjene, ovlasceni
procjenjivac se ne moze osloniti samo na procjenu primjenom metoda direktnog uporedivanja
cijena u okviru trzisnog pristupa. U tom slucaju, ovladéeni procjenjivac je duzan da i i
provjeru dobijenog rezultata primjenom drugih mogudih pristupa i metoda.”

Procjenjivad i sudski vijestak gradevinske struke
Tatjana Stankovi¢, dipl.ing grad
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Procjena vrijednosti nepokretnosti-novOTOIMIraniil Kalastaisn iy
210572, 2132/2, 2125/2, 2121/2, 2127/2 1 2126/2 . K.O. Tivat

6. Procjena vrijednosti

7a analizu procjene, kao uporedive nekretnine, koriséeni su podaci kupoprodajnih ugovora iz
2017. i 2018.godine dostupni na sajtu opstine Trvat.

[ noredni podaci za zemljisle nd predmetnom lokalitely su:

UN 1. Ugovor o kupoprodajt nepokretnosti - UZZ broj 12/2017 od 09.02.2017.godine, notar
Milica Mostrokol, Kotor. Predmet Ugovora je kupoprodaja kat. parcela: 620/2, 620/3, 620/41
644/2, ukupne povrdine 309m7, KO Donja Lastva. Ugovorom utvrdena vrijednost
nepokretnosti je 82.447.92€, sto maéi da je jediniéna vrijednost zemljiita 266,82€/m”.

U pitanju je gradevinsko zemljiste predvideno za izgradnju nedostajuée  komunalne
infrastrukture-saobracajnice. Udaljenje lokacije od mora je cca 150m. S ————

UN 2. Ugovor o kupoprodaj nepokretnosti - UZZ broj 219/2017 od 13.03.2017 godine, notar
Branka Vuksanovié, Budva. Predmet Ugovora je kupoprodaja kat. parcele 084/2, povriine
4m? i kat. parcele 99272, povisine 16m2, KO Tivat. Ugovorom utvrdena vrijednost
nepokretnosti je 4.60.00€, sto znaéi da je jedini¢na vrijednost zemljista 230,00€/m”. U pitanju
je gradevinsko zemljiSte za potrebe kompletiranja urbanisticke parcele UP 442, DUP
_Mazina”-Tivat. Udaljenje lokacije od mora je cca 550m.

UN 3. Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti - UZZ broj 1260/2018 od 08.10.2018 godine,
hotar Branka Kaséelan, Kotor. Predmet Ugovora je kupoprodaja kat. parcele 602/3, povrsine
21m?2 kat. parcele 602/4, povrsine 1m* 1 kat. parcele 635/2, povrsine 70m?, KO Tivat.
Ugovorom utvrdena. vy st nepokretnosti je 19.684,32€, sto znaci da je jediniéna
vrijednost zemljista 213,96€/m?. U pitanju je gradevinsko zemljiste za potrebe kompletiranja
urbanisticke parcele UP 2G, DUP _Seljanovo™-Tivat. U daljenje lokacije od mora je cca 450m.

UN 4. Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti - UZZ broj 1 42/2018 od 15.03.2018.godine, notar
Rade Jovanovi¢, Tivat. Predmet Ugovora je kupoprodaja kat. parcele 669/13. povrsine 20m’,
KO Tivat. Ugovorom utvidena vrijednost nepokretnosti je 3,758 20€, §to znaci da je jedinicna
vrijednost zemljista 187,91€/m* U pitanju je gradevinsko zemljiste predvideno za izgradnju
komunalne infrastrakfure - progirenje prilaznog puta. Udaljenje lokacije od mora je cca 600m.

UN 5. Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti - UZZ broj 6 10/2018 od 10.10.2018.godine, notar
Rade Jovanovié, Tivat. Predmet Ugovora je kupoprodaja kat. parcele 461/2, povrsine 17m?,
KO Donja Lastva. Ugovorom utvrdena vrijednost nepokretnosti je 3.334.89€, §to znaci da je
jediniéna vrijednost zemljista 196,17€/m?. U pitanju je gradevinsko zemljiste za potrebe
kompletiranja urbanisticke parcele UP 256, DUP ,Donja Lastva”-Tivat. Udaljenje lokacije od

fitora je cca 230m.

Procjenjivac i sudski vijestak gradevinske struke
Tatjana Stankovic, dipl.ing grad.



Procjena vrijednosti nepokretnosti-novoformiranih katastarskin parceia:
210572, 213212, 2125/2, 2121/2, 2127/2 12126/2 , K.O. Tivat

Medusobni poloZaj predmetnih-PN i uporednih nepnkrenosti-l.‘N na GOOGLE MAPS

Komparativna matrica

Uporedne UN 1 UN 2 ' UN 3 UN 4 UN S5
nekretnine ) i
Lokacija KO Donja KO Tivat ‘ KO Tivat KO Tivat KO Donja
Lastva | Lastva
Realizovana |
prodajna cijena- 266,82 230,00 , 213,96 187.91 196,17
€/m” '
Vrsta trasankcije Ugovor Ugovor i Ugovor Ugovor Ugovor
Korekcija po vrsti 1 | 266,82 1 230,00 | 1 213.96 [ 18791 | 1 196,17
trasankcije | [
Povréina-m” i
it 309 20 | 92 20 17
Korekeija povisine || | 5o50 | 00 | 207 | 1 | 21390 | 09 | 16912 | 0.9 | 17655
Datum realizactie | 4 0520170 | 130320170 | 08162018y | 15032018.¢ | 10.10.2018.¢
T Bsrelrime i - g
Beraraliis 1| 26082 | 1 207 | 1 | 21396 | 1 | 16912 | 1 | 17655
datumu ,‘ i
Jedini¢na cijena- ‘ 1
€/m> ; 266.82 207 ‘ 213,96 169,12
2| ‘

Procjenjivaé i sudski vjestak gradevinske struke
Tatjana Stankovic, dipling. grad.



Progjena vrijednosti nepokretnosti-novoformiranih katastarskih parcela:
2105/2, 2132/2, 2125/2, 2121/2, 2127/2 12126/2 , K.O. Tivat

1. Korekeija za uporednu nepokretnost-zemljiste UN 1 (266,82 €/m2)

Lokacija 40% 00 7471
Pristup zemlpistu 15% 80 3002
Koeficijent izgradenosti 25% 90 5330 |
IzloZzenost 15% 90 36.02
Parking 5% 80 10.67
100% 204.78

2. Korekeija za uporednu nepokretnost-zemljiste UN 2 (207,00 €/m2)

Lokacija 40% 80 66.24
Pristup zemljistu 15% 80 24 84
Koeficijent izgradenosu 25% S0 46.57
IzloZenost 15% 90 27 94
Parking 5% 80 828

100% 173.87

3. Korekcija za uporednu nepokretnost-zemljiste UN 3 (213,96 €/m2)

Lokacia 40% 80 08.47
Pristup zemljistu 15% 80 2551
Koeficijent 1zgradenosti 25% 20 48.14
IzloZenost 15% 80 2557
Parking 5% 80 8.56

100% 176.31

4. Korekeija za uporednu nepokretnost-zemljiste UN 4 (169,12 €/m2)

Lokacya 40% 80 54,12
Pristup zemljistu 15% 90 22.83
Koeficijent izgradenosti 25% 90 38.05
IzloZenost 15% 90 22.83
Parking 5% 80 6.76

100% 14459

5. Korekcija za uporednu nepokretnost-zemljiste UN 5 (176,55 €/m2)

Lokacia 40% 90 63.56
Pristup zemljistu 15% 90 23.83
Koeficijent izgradenosti 25% 90 39.72
IzloZenost 15% S0 23.83
Parking 5% 80 7.06

100% 158.00

Jedimiéna vrijednost nepokretnosti-zemljista je:

(204.78+173,87+176,31+144,59+158,00) / 5 = 171.51€/m’

Procjenjivac 1 sudski viestak gradevinske struke
Tatjana Stankovi¢, dipl.ing grad.




Procjena vrijednosti nepokretnosti-novoformiramh katastarskih pareely
210572, 2132/2, 2125/2, 2121/2, 2127/2 1 2126/2 . K. O T

7. Vrijednost nepokretnosti

Procijenjena trzidna vrijednost predmetnih nepokretnosti u odnosu na nosioce
prava:

kat. i Povrsina | Vrijednost " Vrijednost
parcela = (m") nepokretnosti Nosioc prava Obim | nepokretnosti
KO Tivat | (€) prava | po nosioce
‘ | prava (€)
HANDZIEV P. DAMIR 112 6.345,87
21052 | 74 12.691,74 | HANDZIEV P. TATJANA 12 | 6.345,87
213272 | 259 VUKSANOVIC A.BOZIDAR | 5/6 | 37.017,57
; 44.421,09 | JOVADZIC A MARIJA 16 | 7.403,51
212572 147 25.211,97 | SLABY T. TONKA 1/1 25.211,97
212172 81 13.892.31 | VUKSANOVIC T. FILIP 1/1 13.892,31
2127/2 103 17.665,53 | VUKSANOVIC §. ANTO 1/1 17.665,53
= l
2126/2 126 2161026 | VUKSANOVIC §. ANTO /1 | 21.610,26
r i

8 MISLIJENJE

Gradevinsko vjestacenje i procjena vrijednosti nepokretnosti—zemljista, izvrsena je za potrebe

Osnovnog Suda u Kotoru, u predmetu Posl. br. Rs. 1818,

SUDMA: Spiro Pavidevi¢

TUZIOCT: Handsiev P. Damir, HandZiev P. Tatjana, Vuksanovi¢ A BoZidar, Jovadzic¢ A. Marija,

Slaby T. Tonka, Vuksanovi¢ T. Filip, Vuksanovi¢ S. Anto, Vuksanovié §. Anto

TUZENI: Opstina Tivat

Zadatak vjestaka je bio da se u nalazu izjasni o trziSnoj vrijednosti zemljista.

Na osnovu izvrsenog uvida lica mjesta, kao i uvida u katastarske i urbanisticke podatke,

Koriste¢i realizovane kupoprodajne ugovare opitine Tivat, kojima je kupovano zemljiste za

potrebe 1zgradnje saobracajnica ili prodavano za potrebe kompletiranja urbanisuc¢kih parcela,

procijenjena trzisna jediniéna vrijednost zemljista, koje zahvataju novoformirane kat.
o ‘ o & . ; . oy 2

parcele 2105/2,2125/2, 2121/2, 2126/2, 212772 1 2132/2, K.O. Tivat, iznosi 171,51€/m

PROCIJENJIVAC :
KhvjeStak gradevinske struke
jana/Stankgvic, dipling.grad.
L

Cetinje, 30.01.2019. godine

9. _Prilozi - uporedne nekretnine

. Ugovor UZZ broj 12/2017 od 09.02.2017.godine, notar Milica Mostrokol, Kotor

. Ugovor UZZ broj 219/2017 od 13.03.2017.godine, notar Branka Vuksanovi¢, Budva
- Ugovor UZZ broj 1260/2018 od 08.10.2018.godine, notar Branka Kas¢elan, Kotor

. Ugovor UZZ broj 142/2018 od 15.03 201 8.godine, notar Rade Jovanovié, Tivat

. Ugovor UZZ broj 610/2018 od 10.10.2018.godine, notar Rade Jovanovi¢, Tivat

L0 T S 'S T NG e

Procjenjivac 1 sudski vjeitak gradevinske struke
Tatjana Stankovi¢, dipl.ing.grad.
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Stankovi¢ Tatjana, dipling®i443. 203 |  Predmet: P. 181/18
Sudski vjestak gradeving e struke o
Br. rjeSenja: 03-746-3354717—— """ |
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IZJASNJENJE NA NALAZ I MISLJENJE

O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI - ZEMLJISTA

Kat. parcela: 210572, 213272, 2125/2, 212172, 212772 2126/2, K.O. Tivat-eksproprijacija
Za potrebe izgradnje ulica: S-16, S-17, S-21 i $-97, DUP »Gornji Kalimanj“, po
podnesku Sekretarijata za imoviny Opstine Tivat - predlaga¢, dostavljenog Osnovnom
suda u Kotoru 20.02.2018.godine.

Podnesak sam primila 01.03.201 9.godine.

Prigovor predlagata na nalaz vjeStaka gradevinske struke od 30.01.2019.godine se odnosi na
utvrdenu visinu jedini¢ne vrijednosti zemljita od 171,51€/m’, u smislu da ne predstavljanja
realnu trzisnu cijenu. U prilog navedenoj tvrdnji dostavljen je nalaz i miSljenje sudskog
vjeStaka gradevinske struke iz predmeta koji se takode vodi kod Osnovnog suda u Kotoru, sa
podacima uporednih nepokretnosti. Predlozeno Je izjaSnjenje u smislu korekcije vrijednosti u
odnosu na parametre ponudenth novih nepokretnosti.

U dostavljenom nalazu i milienju sudskog vjcstaka gradevinske struke Aleksandra Igica sa
prilozene uporedne nepokretnosti su:

NN 1. Odluka o redavanju imovinsko - pravnih odnosa Skupitine opstine pStine Tivat od
07.06.2016.godine.

Za zemljidte sa kat. parcele 4012/2 KO Tivat, po kulturi dvoriste, zahvat DUP-a .Gornji
Kalimanj*, UP Z1-276, zona Z, povrina namijenjena za stanovanje male gustine, utvrdena
cijena iznosi 104€/m?>.

Za zemljiste sa kat. parcele 4012/3 KO Tivat, po kulturi neplodno zemljiste, iz DUP-a ,,Gornji
Kalimanj*, povriina koja je po namjeni predvidena za saobracajnicu S-04, utvrdena cijena
1znosi 83,20€/m?,

Za zemljiste sa kat. parcele 4012/4 KO Tivat, po kulturi neplodno zemljiste, iz DUP-a ,.Gornji
Kalimanj“, povriina koja je po namjeni predvidena kao kanal za atmosverske vode, utvrdena
cijena iznosi 83,20€/m?.

Navedene kat. parcele su udaljene od Jadranske magistrale cca 160m, dok Je udaljenje od
predmetnih kat parcela cca 770m.

NN 2.  Odluka o rjesavanju imovinsko - pravnih odnosa Skupstine opstine pitine Tivat od
02.10.2017 godine.

Za zemljiste sa kat. parcele 1509/9 KO Tivat, po kulturi pagnjak 1. klase, zahvat DUP-a
.».Mazina =, UP 251, zona 7, povrSina namijenjena za stanovanje male gustine, utvrdena cijena
1znosi 133€/m".

Procienjivac i sudskj viestak gradevinske struke: Tatjana Stankovic.dipl.ing. erad.



NN 3. Odluka o rjeSavanju imovinsko - pravnih odnosa Skupstine opstine pstine Tivat od

02.10.2017.godine.
Za zemljiste sa kat. parcela 3276/2 i 32752 KO Tivat, po kulturi pasnjak 1. klase, zahvat

DUP-a ,,Gornji Kalimanj, povr§ina koja je po namjeni predvidena za saobracajmcu S-30,

utvrdena cijena iznosi 96,90€/m”.
Navedena kat. parcela je udaljena od Jadranske magistrale cca 60m, dok je udaljenje od

predmetnih kat parcela cca 460m.

al, center Do

Iarﬁza kul!uru Twatp N

Polozaj predmetne nepokretnosti-PN u odnosu na uporedne nepokretnosti (stare-UN i nove- ) o

Procjenjivac i sudski vijestak gradevinske struke: Tatjana Stankovic.dipl.ing. grad.



30.01.2019.godine do unjeni za udaljenost od

Jporedni_podaci j- nalaza i mislienja od

predmetne nepokretnosti:

UN 1. Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti - U77 broj 12/2017 od 09.02.2017. godine, notar
Milica Mostrokol, Kotor. Predmet Ugovora je kupoprodaja kat. parcela: 620/2, 620/3, 620/4 i
644/2, ukupne povrdine 309m? KO Donja Lastva. Ugovorom utvrdena vrijednost
nepokretnosti je 82.447,92€, §to znadi da je jedini¢éna vrijednost zemljiSta 266,82€/m?.

U pitanju je gradevinsko zemljiSte predvideno za izgradnju nedostajuée komunalne
infrastrukture—saobraéajm'ce. Udaljenje lokacije od mora je cca 150m, a od uporedne
nepokretnosti je 1.500m.

UN 2. Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti - 77 broj 219/2017 od 13.03.2017.godine, notar
Branka Vuksanovié, Budva, Predmet Ugovora je kupoprodaja kat. parcele 984/2, povrsine
4m*> i kat. parcele 992/2, povriine 16m2 KO Tivat. Ugovorom utvrdena vrijednost
nepokretnosti je 4.60,00€, sto zna¢i da Je jedini¢na vrijednost zemljista 230,00€/m2. U pitanju
Jje gradevinsko zemljiste za potrebe kompletiranja urbanisti¢ke parcele UP 442, DUP
»Mazina”-Tivat, Udaljenje lokacije od mora Jje cca 550m, a od uporedne nepokretnosti je
300m.

UN 3. Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti - 127 broj 1260/2018 od 08.10.2018.godine,
nhotar Branka Ka3éelan, Kotor. Predmet Ugovora je kupoprodaja kat. parcele 602/3, povrsine
21m2, kat. parcele 602/4, povrS§ine 1m? | kat parcele 635/2, povriine 70m2, KO Tivat.
Ugovorom utvrdena vrijednost nepokretnosti Je 19.684 32€, 3to znadi da Je jedini¢na
vrijednost zemljiita 213,96€/m>. U pitanju je gradevinsko zem| j13te za potrebe kompletiranja
urbanisticke parcele UP 2G, DUP | Seljanovo™-Tivat, Udaljenje lokacije od mora Jje cca 450m,
a od uporedne nepokretnosti Jje 760m.

UN 4. Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti - UZZ, broj 142/2018 od 15.03.201 8.godine, notar

KO Tivat. Ugovorom utvrdena vrijednost nepokretnosti Je 3.758,20€, $to znadi da Je jedini¢na
vrijednost zemljidta 187,91€/m? U pitanju je gradevinsko zemljiste predvideno za izgradnju
komunalne infrastrukture - prosirenje prilaznog puta. Udaljenje lokacije od mora Je cea 600m,
a od uporedne nepokretnosti je 550m.

UN 5. Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti - U77 broj 610/2018 od 10.10.2018. godine, notar
Rade Jovanovi¢, Tivat Predmet Ugovora Je kupoprodaja kat. parcele 461/2, povrsine 17m?,
KO Donja Lastva. Ugovorom utvrdena vrijednost nepokretnosti Je 3.334,89€, o znaéi da je
Jediniéna vrijednost zemljista 196,17€/m>. U pitanju je gradevinsko zemljiste za potrebe
kompletiranja urbanisticke arcele UP 256, DUP »Donja Lastva™Tivat. Udaljenje lokacije od
mora je cca 230m, a od uporedne nepokretnosti je 1.400m.

Na osnovu navedenih podataka udaljenosti uporednih nepokretnosti (starih i novih) u
odnosu na predmetnu nepokretnost konstatujem da se: UN 2, UN 3, UN 4, kao i NN 2,
NN 3, mogu uzeti kao mjerodavne za obracun triisne vrijednosti.

Podaci uporednih nepokretnosti su ve¢ sastavni dio spisa predmeta.

Procjenjivaé i sudski vjestak gradevinske struke: Tatjana Stankovic.dipl.jng.grad.
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Komparativna matrica

Uporedne UN 2 UN 3 UN 4 NN 2 NN 3
nekretnine
Lokacija KO Tivat KO Tivat KO Tivat KO Tivat KO Tivat
Realizovana
prodajna cijena- 230,00 213,96 187,91 133,00 96,90
€/m? .
Vrsta trasankcije Ugovor ‘ Ugovor Ugovor Odluka Odluka
Korekcija po vrsti 1 | 23000 1 21396 | | 187.91 1 | 13300 | 1 96,90
trasankcije
we 2 o
POvinan 20 ’ 92 20 119 39
Korekcija povrine 0,9 | 207,00 1 ﬁ 1396 | 0,9 ' 169,12 1 133,00 | 0,9 87,21
Datum realizacije 13.03.2017.¢. | 08.10.2018 g 150320188 | 02.10.2017.g. | 02.10.2017.¢
Korekeija po 1 [ 20700 | 1 I 21396 | 1 T 169,12 | 1 [ 13300 | 1 | 8721
datumu
Jedlm‘ér/’;é’”e"a' 207,00 213,96 169,12 133,00 87,21

Prosje¢na jedini¢na vrijednost nepokr
vrijednosti uporednih nepokretnosti izn

Procijenjena trzigna vrijednost predmetnih

0SI;

etnosti - zemljista na osnovu prikazanih Jjediniénih

162,06€/m>

nepokretnosti u odnosu na nosioce prava:

kat. Povrgina | Vrijednost B Vrijednost |
parcela (m?) nepokretnosti Nosioc prava Obim | nepokretnosti

KO Tivat (€) prava na nosioce
prava (€)

HANDZIEV P. DAMIR 12 5.996,22 |

2105/2 74 11.992.44 | HANDZIEVP.TATIANA | 12 | 599622 N

213272 259 VUKSANOVIC A BOZIDAR | 5/6 34.977,95 |
41.973,54 | JOVADZIC A. MARIJA 1/6 6.995,59
212572 147 23.822,82 [ SLABY T. TONKA 1/1 23.822,82
212172 81 13.126,86 | VUKSANOVIC T. FILIP /1| 13.126,86
2127/2 103 16.692,18 [ VUKSANOVIC §. ANTO 11| 16.692.18
212672 126 20.419,56 | VUKSANOVIC §. ANTO 1/1 20.419,56

UKUPNO

‘ 128.027,40

Cetinje, 03.03.2019. godine

Tatjana Stankovic, di
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Procjenjivag i sudski vieStak gradevinske struke: Tatjana Stankov

ic.dipl.ing.grad.



Pretliueh: Rs, 18118 , (¢!, (9 5, »el A, %ff&,

PREDLAGAC: Opétina Tivat

PROTIVNIK o 3

PREDLAGACA:  Handzijev Petar i dr Vol
L . Sl 4

SUDIJA: Paviéevi¢ Spiro

NALAZ 1 MISLJENJE

O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI Kat Parc. 2105/2, 213202, 212502, 212172, 212721 210612
K.O.Tivat radi eksproprijacije za potrebe 1zgradnje ulica S-16, S-17, S-21 i S-97 DUP
“Gornji Kaliman;” .

Koriste¢i Metodu uporednih vrijednosti te uvidom u pribavljene kupoprodajne ugovore
koji su sa¢injeni prodajom okolnih parcela do%ao sam do prosjeéne vrijednosti kako
slijedi:

Notarskim zapisom Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti UZZ br. 12/2017 od
09.02.2017.godine kod notara Moétrokol Milice iz Kotora, potpisan je Ugovor o
kupoprodaji parcela na Kat.Parc.Donja Lastva u iznosu od 266,82 €/m2.
(Ugovor u omotu spisa)

Notarskim zapisom Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti UZZ br. 219/2017 od
13.03.2017.godine kod notara Vuksanovié Branke iz Budve, potpisan je Ugovor o
kupoprodaji parcela na Kat.Parc. K.O.Tivat u iznosu od 230,00 €/m2.

(Ugovor u omotu spisa)

Notarskim zapisom Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti UZZ br. 1260/2018 od
08.10.2018.godine kod notara Kaséelan Branke iz Kotora, potpisan je Ugovor o
kupoprodaji parcela na Kat.Parc. K.O.Tivat u iznosu od 213,96 €/m2.

(Ugovor u omotu spisa)

Notarskim zapisom Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti UZZ br. 142/2018 od
15.03.2018.godine kod notara Jovanovié Rada iz Tivta, potpisan je Ugovor o kupoprodaji
parcela na Kat.Parc. K.O.Tivat u iznosu od 187,91 €/m2.

(Ugovor u omotu spisa)



=
Notarskim zapisom%é\'/ora 0 kupoprodaji nepokretnosti UZZ br. 610/2018 od
10.10.2018.godine K& notara Jovanovié Radu iz Tivta, potpisan je Ugovor o kupoprodaji
parcela na Kat.Parc%O.Donja Lastva u iznosu od 196,17 €/m2.
(Ugovor u omotu spisa)

Dakle dobila se prd?@cna vijednost zemljista u iznosu od :

266,82 + 230,00 + 3,96 + 187.91 = 898,69 : 4 = 224,67 €/m2

|

Umanjenjem po os% infrastrukturne izgradjenosti u procentu od 25% dobija se
vrijednost koja izn’E 68,51 €/m2.

Wil

Obzirom da je vjestaleStankovié Tatjana izradila komparativnu matricu u kojoj je
decidno prikazan p@pal{ dobijanja vrijednosti saglasan sam da ukupna dobijena
vrijednost bude u iz@su od 162,06 €/m2.

Kotor, 04.09.2019. gadine SUDSKI VJESTAK,

_




